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FLERARSOVERSIKT

2019
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
Hyresintakter, kr 24 056 N2
Driftnetto, kr 17 928 640
Overskottsgrad, % 75
Férvaltningsresultat, kr 11241161
Férvaltningsfastigheter till marknadsvérde, kr -~ 511055 041
Férvaltningsfastigheter, kr 398 736 703
Véardeférandring forvaltningsfastigheter, kr 31628118
FINANSIELLA NYCKELTAL
Balansomslutning till marknadsvérde , kr 633 432 807
Justerat resultat, kr 47 440 824
Soliditet, % 19
Justerad soliditet, % 29
Beldningsgrad, % 66
Beld&ningsgrad - Férvaltningsfastigheter, % 65
Bel&ningsgrad - Exploateringsfastigheter, % 53
Kassalikviditet, % 143
Réntetdlighet, % 6
Rantetdckningsgrad, ggr 3.8
Totalavkastning pd EK, % 29

Definitioner av nyckeltal, se noter
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OM TAPAJOS
“—-— Tapajos ar ett fastighetsbolag i Vastra Gétalandsregionen som férvaltar,

VISION . férddlgr och projekterar. egen@gdq'qutighe‘te/r. Tapajos grundades 2008
Att vara otie st g Cotaldnd o aends av Emil Simon och Camllo Adrian dar grunohqlen var att konvertgro mindre
bolag inom fastighetsutveckling med fokus hyreshus till .bostodsrqtfc‘er. I tc:kfc med cnt’E prOJ_ekten avkgstao!e val valde
o8 bostader. Det sidlvklara valet att kéoa frén man att ta sig an allt stérre projekt och éven investera i fastigheter med
= ; EI'SJQb : ' P e P : stabila kassafléden. Idag har Tapajos en portfélj om ca 300 (200) bosté-
HE R R R OCT [nvesterdE der och lokaler samt ett antal spdnnande mark-och bz/g projekt pd géng.
75

i Under produktion har vi 150 (79) hyresbostéder och 27 bostadsratts-
AFFARSIDE e 1l ligenheter. Bolaget har sedan starten vuxit frén 0 till ca 635 (430) Mkr i
Med lokal férankring forvarva, utveckla och balansomslutning och har idag 9 anstallda. Bolagets strategi ér att ha en
forvalta bostadsfastigheter i omraden.som. vél avvagd balans mellan tvé ben som bestér av ena sidan en traditionell

= = vaxer och utveckias. férvaltning av egendgda fastigheter och andra sidan med projekt. Med en

kalkylerad férdelning kéinner vi oss trygga i alla marknadslégen dé vi har
MAL 20292
Balansomslutning p& 1M
Soliditet p& 35 %. ﬁ
R

tvé stabila ben att sté pd.
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VI PA TAPAJOS

Detta ar var glada Tapajosfamilj som ni kommer tréaffa péii
olika ssmmanhang. Vifinns hér och ar behjdlpliga for véra
kunder, hyresgdster och samarbetspartners i alla drenden.
Ni &r varmt vélkomna att ringa eller boka besodkstid hos oss.
Val mott!

RICKARD LJUNGBERG BJORN CAPRETTI
Forvaltare/Projektledare Forvaltare/Projektledare

EMIL SIMON CAMILO ADRIAN CAMILLA DARHOLM PETER NILSSON
Agare Agare Férvaltning Fastighetsskotare

PHILIP HALLGREN ALEXANDER NORDIN LINDA PETERSON Missy
Ekonomichef Byggnadsingenjor/Arkitekt Redovisningsekonom Office Queen
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AGARNAS ORD

Vi avslutade 2018 med att sdga
"Genom att fortsatta vara dynamiska,
alerta och véinda pé alla stenar hittar
vi afféirsméjligheter i alla marknader’
Ndr vi tittar i backspegeln nu kan vi
sdiga att det ar precis vad vi har gjort
under 2019.

Nyproduktionsmarknaden av BRF:er
som l&g till grund for tidigare érs star-
ka resultat har sett lite annorlunda ut
under 2019. Det fina och stéindsmés-
siga BRF-projektet Kommendoérshuset
kom val i hamn och samtliga ldgen-
heter har tilltratts av néjda kdépare.
Systerprojektet Dock District 4, som
ligger precis intill Kommenddrshuset,
har med sin unika karaktér dven det
landat mycket val hos marknaden
trots det lugna marknadsléget. Vi ar
valdigt néjda med det vi dstadkom-
mit inom nyproduktionssegmentet av
BRF:er trots 2019 drs ddmpade efter-
frégan. Genom en vélredigerad film,
producerad av oss, och unik design
har Dock District 4 f&tt en hel del
massmedial uppmdarksamhet i bland
annat sociala medier samt tidskrifter
sésom GP m.fl dér de valt att ta upp
detta som ett mycket spdnnande
projekt i Géteborg.

Parallellt med de tvé ovan nédmnda
BRF-projekten har vi styrt om vdrt fo-
kus en aning genom att ta sikte pé att
dven bygga nyproducerade hyres-
réitter. Vér ekonomiska och personal-
massiga kapacitet till att bygga pris-
varda ldgenheter tillsammans med
samarbetspartners ar stor, och med
en o6kad efterfrégan pd just hyreslé-
genheter istdllet fér enbart BRF:er kan
vi nu producera trevliga ldgenheter

TAPAJOS

till en rimlig hyreskostnad. Vi har
under dret byggt klart 32 Igenheter
i Uddevalla, 25 ligenheter pd Tjorn
samt ett flertal nya hyresrattspro-
jekt pdborjade i bdde Uddevalla och
Kungdlv.

Vi ser att efterfrigan pé hyresla-
genheter till en skdlig hyreskostnad
ar fortsatt stor i mdnga omréden.
Nyproducerade hyresrdtter betrak-
tas som en sdker affér med valdigt
liten risk och en vakansgrad som ér
nastintill obefintlig. Skillnaden mot
BRF-projekt ar att man binder mer
kapital fér stunden, men vi ser ett
stort vérdeskapande pd lite langre
sikt. Darfér kénner vi oss trygga med
att fortsatta pé detta spér och vi ér
ivriga att pdbérja fler byggnationer
av detta slag. | nuldget har vi ett stort
spdnnande projekt i Kortedala dar vii
boérjan pd 2020 fétt planbesked pé ca
400 bostdder, vilket &r en milstolpe fér
oss pd& Tapajos.

Under dret som passerat har vi pro-
jektmassigt haft ett hogt tempo med
val avvagda beslut om vilka projekt
som skall férvarvas, pdboérjas och
eventuellt tackas nej till. Vi har idag
féormanen att f& manga projekt/fast-
igheter presenterade fér oss som vi
sedermera i lugn och ro kan ta beslut
pd om huruvida vi @r intresserade att
gd vidare med eller inte. Det ér ndgot
vi &r tacksamma och édmjukt gla-
da éver d& méanga maklare/saljare
ser oss som driftiga och problemfria
képare. Mycket av detta dr tack vare
att vi &r sé transaktionsintensiva som
vi dr, vilket leder till mer eller mindre
daglig kontakt med maklare/saljare/
képare.

Projekten som ndmnts ovan tar
mycket resurser av oss pé Tapajos
avseende tid och planering. Men vi vill
podngtera att vi har under dret éiven
gjort ménga fina kassaflédesférvary

som dr vérda att nédmna i form av
befintliga kommersiella- och bo-
stadsfastigheter. Dessa férvarv ar
ett stabilt tillskott i Tapajos ryggrad
och ett led i den strategi vi tillédmpar
med tryggt kassafléde i grunden och
en projektportfélj med spédnnande
utvecklingsprojekt som adderar en
hoégre avkastning.

Om vi riktar blickarna mot var egen
organisation har vi ambition att vara
snabbfotade, dér vagen till beslut
ska vara snabb. Ett steg i detta ar att
vi under dret tagit tilloaka vér bok-
féring “in-house” genom att anstdalla
Linda som &r ekonom och humera
redovisningsansvarig fér vér koncern.
Denna strukturféréndring innebdr att
de ekonomiska leden till vér CFO gér
dnnu snabbare och ger oss aktuel-

la siffror pé& daglig basis. Linda har
snabbt vaélkomnats in i vart team och
hon kdnns redan som en sann med-
lem i vér sammansvetsade Tapajos-
familj.

Generellt i var Tapajosfamilj sé vill vi
hylla alla véra medarbetares insatser
under d&ret dé alla i vanlig ordning har
gjort sitt yttersta for att vigemen-
samt skall nd ett s bra resultat som
mojligt, vilket dven har &dstadkom-
mits. Vi tackar sjalvklart samtliga och
hoppas Gven vi dgare har varit med
och bidragit lite pd ett horn.

Vi kan inte avsluta éret utan att ném-
na vdra idrottsliga framgéngar som
skett under 2019. Vi bérjade dret med
att besluta oss foér att genomféra
Vasaloppet tillsammans, de som inte
kunde vara med i spdren stallde upp
utanfér pd ett eller annat satt.

Vi klarade loppet tillsammans, alla
kom i mal och dessutom med relativt
bra tider. Det var en utav de tuffaste
utmaningarna vi har gjort, béde fy-
siskt och mentalt. Det som beskriver

véra karaktérer och mentala install-
ning inom Tapajos ar att nar tré-
ningsvarken hade lagt sig efter Vasa-
loppet, beslutade vi oss gemensamt
att fortsatta utmaningarna for att
fullborda en svensk klassiker.

CAMILO ADRIAN

EMIL SIMON
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HALLBARHET

I &r vill vindmna en aspekt som vi har tagit i beaktande och
belyser lite extra, ndigot som inte berdérts i samma utstréickning
tidigare &r, némligen héllbarhet. Hur tanker vi pd Tapajos nar
det galler héllbarhet? | takt med att klimatet har kommit i fokus
runt om i varlden, med all rétt, k&nner vi att som fastighetsbolag
kan vi bidra pé vart satt. Det vi framforallt har gjort under éret
ar att tillédmpa ett sd hdllbart byggande som méjligt. Att bygga
nytt ér oundvikligt dé vi blir fler och behoéver fler bostader, sam-
tidigt ger det ett klimatavtryck som éven det ér oundvikligt. Det
ansvaret vi som fastighetsbolag kan ta ar att bygga sé klimats-
mart som mdjligt, och detta i sin tur leder till fastigheter som
forbrukar sd lite energi som mojligt. Det dr just det som vi foku-
serat pd ndr det gdller véra senaste byggnationer, allt frén det
bésta materialvalet, tekniska I&ésningar, separat aviéisning fér
diverse férbrukning samt solceller fér egen produktion. Inte nog
med att investeringarna blir klimatvénliga sé ar det éven en
ekonomisk god investering pd sikt med lagre férbrukning och en
hég goodwill. P& sikt tror vi dven att hyresgdster/bostadsképa-
re kommer att stdlla hégre krav pd just en séddan aspekt dé de
hellre kommer vilja hyra/képa av en fastighetséigare/utvecklare
som tar hénsyn till miljén och klimatet &n om man inte gjorde
de, trots en lite hégre premie.

TAPAJOS ]0

FASTIGHETSBESTAND INKL
INTRESSEBOLAG

FASTIGHET BOSTADER LOKALER BOA LOA
Torp 115 3 - 257 -
Tingsstadsvassen 25:6 = m = 242
Tingsstadsvassen 739:30 = 1 = 300
Tingsstadsvassen 25:2 = 6 = 4153
Tingsstadsvassen 25:4 - 3 - 850
Tingsstadsvassen 24:8 - 7 - 4088
Iduna 2 - 1 - 546
Kortedala 99:2 - 9 - 765
Kortedala 99:7 3 13 317 1341
Olofstorp 13:36 13 = 542 =
Séndagen| 36 - 2650 -
Herrestads-Torp 1:48 - 14 - 5072
Skdar 1 n - 775 -
Skdr1:82 14 - 859 -
Brémaregdrden 8:3 17 - 968 62
Brémaregdrden 8:4 13 - 751 -
Brémaregdrden 8:2 14 - 637 24
Venus 6 24 = 1261 =
Venus|1 16 - 817 =
Lunden13:9 24 - 1068 -
Banmdstaren 12 19 - 976 20
Gamlestaden 53:2 20 5 1065 121
Tolered 125:8 3 - 230 -
Backa 67:5 3 - 230 -
233 70 13403 19763
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PAGAENDE PROJEKT

P& sidorna som féljer kan ni se ett axplock av Tapajos nu
pdgdende projekt. Dessa stréicker sig geografiskt fréin
Goteborg till Uddevalla. Karaktéren pé projekten varie-
rar mellan férédling av befintliga byggnader till pre-
stigefylld nyproduktion i centrala Géteborg. Bland alla
vérra pagdende projekt finns ett som sticker ut lite mer
an de 6vriga. Projektet vid namn Dock District 4 ér ett
nyproducerat hus i hjértat av Majorna. Det bestér av 20
kvadratsmarta ligenheter med spektakuldr utformning
och med en "warehouse™kénsla dér inspiration har
hé&mtats frén Soho i New York.

Vi vdljer ut véra projekt med omsorg dér vi noga anao-
lyserar avkastningsmojligheterna och genomféran-
deplan. Vér tanke ndr vi véljer projekten ar att de ska
vara mottagliga pd marknaden och landa vél oavsett
marknadslége. Det ar dven viktigt fér oss att skapa bra
intryck med véra projekt for att Iimna bra referenser
och samtidigt marknadsféra oss. Geografiskt férséker
vi hélla véra projekt néra vart séte dd vi regelbundet vill
vara ndrvarande och félja nér allt tar form.

Véra samarbetspartners i form av entreprenérer dr

noga utvalda som vi vet kan leverera i tid och med kva-
litet.

12
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UDDEVALLA
LGH | INFLYTT

1. Vastra skogslyckan 32 | Q4,20
2. Uddevalla Héjden 391 Q3,21

KUNGALV

LGH | INFLYTT
3. Enebacken 16 | Q4,20
4. Diserod 60 | Q3, 21
GOTEBORG

LGH INFLYTT
5. BRF Dock District 4 20 1 Q4,20
6. BRF Goken 151 Q3,21
7. Olofstorp 71 Q120
8. BRF Wrangelsgatan 4 7 1 Q4,20
9. Nya Kortedala Detaljplan

TAPAJOS



BRF DOCK DISTRICT 4

I hjértat av Majorna finner vi Dock District 4 — ett
urbant boende i ett klassiskt kvarter med stark ka-
raktéir och utblick 6ver élven. Har kommer ny, tidlds
arkitektur att méta gammal i en skén och smakfull
kontrast som blir 14tt att dlska. Hamnen, med sitt
sjofartsliv, ser du fréin férsta parkett, samtidigt som
du fér Karl Johansgatan — Majornas egen parad-
gata inpd knuten. Dock District 4 blir helt enkelt en
unik méjlighet att bo som du vill, precis dér du vill.
Och vi kan lova dig: Det som véixer upp i hérnet
Kommendérsgatan - Skeppsgossegatan blir ndgot
helt exceptionellit.

14 15
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VASTRA SKOGSLYCKAN

Nyproduktion av ett niovdningshus med 32 hyres-
ratter i Uddevalla. Alla Idgenheter kommer ha ge-
nerellt hég standard och inglasade balkonger med
utsikt. Inflytt beréiknas ske december 2020.
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UDDEVALLA HOJDEN

Mitt i centrala Uddevalla har vi ett spdnnande
projekt pé& géing som vi kommit att kalla Uddevalla
Hoéjden. Hégt upp pd en héjd kommer vi att bygga
en huskropp med fem véningar innehéllande 39
ldgenheter i varierande storlekar. Samtliga l&gen-
heter kommer att vara genomgéingslégenheter
med tillhérande balkong.

Fokus pé detta bygge kommer att vara héllbarhet
med l&dg energiférbrukning samt en mycket trevlig
boendemiljé med en hérlig utsikt dver staden fréin
i princip alla légenheter. Ett projekt som kommer
satta ett positivt avtryck i staden samt ett land-
marke med tanke pé dess placering.

o 21 TAPAJOS
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BRF GOKEN

BRF Gdken ar ett kommande projekt med 15 I&gen-
heter i varierande storlek. Fastigheten ar belégen
pd Goketorpsgatan i Orgryte. PA fastigheten finns

i dag en flerfamiljsvilla som kommer att rivas till
forman for det nya huset. Foér att kunna genomféra
projektet har Tapajos gditt igenom en detaljplans-
process tillsammans med Vastprojekt AB. De-
taljplansarbetet ér klart och vi gér nu vidare med
projektering och ritande. Ldgenheterna kommer
vara bostadsratter med fokus pé yteffektivitet. D&
huset dr beldget mitt i Orgryte Villastad ar det vik-
tigt att det harmoniserar med évrig bebyggelse.

o 23 TAPAJOS
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NYA KORTEDALA

Efter ett gediget férarbete under en lGngre tid gavs
positivt planbesked fér ca 30 000 BTA bostader

i Kortedala. Vi har under processen jobbat néra
Framtiden samt Stena Fastigheter som éven de

ar med i planen. For att f& fram ett omréide som
béde passar in och ér sé kvadratsmart som mojligt
anlitades Semren & Ménsons arkitektbyrd i ett tidig
skede. Resultat har blivit fantastiskt och vi ser fram-
emot att gé vidare i planprocessen och sedan
detaljplansarbetet.

24 25 TAPAJOS
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ENEBACKEN DISEROD

| Ytterby &r ett projekt igéng som kommer bli dels Med lantligt I&ige i Diserdéd bygger vi 60 hyresrdatter

ett LSS boende och dels tio mindre hyresrdtter. Det fordelat pd fyra huskroppar. Ligenheterna kommer

berdknas vara klart i slutet av 2020. vara i blandade storlekar med balkong och hég
standard. Projektet berdknas vara klart i mitten av
2021

TAPAJOS 26 97
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GENOMFORDA PROJEKT v
FJALLBACKA
LGH | INFLYTT
1. BRF Sommarvégen 18 | 2014
2. BRF Golfkusten 18 | 2016
Tapajos har ménga spdnnande projekt i bagaget, inte
minst i sin hemstad Géteborg. Utéver dessa har vi dven —
skapat bostéder i kommuner strax norr om Géteborg. v
Ett av dessa dr ett intressant BRF-projekt i vélkénda
Figllbacka pé Vastkusten. Har revs en gammal jérnbutik
for att ge plats &t 28 bostadsrétter som byggdes till-
sammans med Trivebo.
ROr vi oss sdderut till Uddevalla finner vi ett annorlunda
projekt som nyligen har avslutats. H&r har en del av det
gamla regementet restaurerats till 18 trevliga och spati-
6sa bostadsrattsféoreningar.
Totalt har Tapajos ca 40 BRF-projekt i bagaget och yt- A4 UDDEVALLA
terligare ca 10 hyresbostadsprojekt. Om néigra av dessa w7 9 . N "G]: : g‘c;'g"
kan ni ldsa om pa kommande sidor. 5N v A%< gotan renovering | 2017
V 5. Jarlsgatan renovering | 2017
6. Kurveroéd 36 1 2019
TJORN
LGH | INFLYTT
15 Kaéllekérr 25 | 2019
GOTEBORG
LGH | INFLYTT
7. BRF Knapegatan 26 | 2016
8. BRF Ullmansgatan 112018
9. BRF Odmangatan 26 | 2017
10/ - 10. BRF Myntet i kville 14 | 2017
/ff\\;ﬂ .. BRF Skiftesgatan 13 | 2016
L & 12. BRF Vasahdjden 6 | 2016
p>Y wiers & 13. BRF Goketorpsgatan 34 12 | 2013
D \12] 14. BRF Kommendorshuset 18 | 2019

28 29 TAPAJOS
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KALLEKARR

Mitt pd Tjorn ligger 6ns knytpunkt Kéllekarr. Har
forvarvade Tapajos tvd intilliggande fastigheter
ddr vi internt ritade och projekterade fram tvé
huskroppar som totalt inhyser 25 hyreslédgenhe-
ter i varierande storlekar.

Husen ér utformade i tvé plan dér alla Igenheter
har en egen entré utifréin, antingen via den egna
uteplatsen i markplan eller via den generdst till-
tagna entrébalkongen pd évre plan. Som
fasadmaterial valde vi att anvénda oss av en
jarnvitrolbehandlad trépanel.

Till fédnster och dérrar valde vi en blé férg for att
gora ett avbrott i den annars sé naturndra fasa-
den. Projektet byggdes av Trivebo och var klart
for inflytt sommmaren 2019.

30 31 TAPAJOS
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BRF KOMMEND ORSHUSET

BRF Kommendérshuset, anno 1881, i Majorna dar ett sant
stycke av Goéteborgs historia. Fastigheten dr ett kul-
turminne och ett av landets dldsta landshévdingehus.
Tapajos har valt att restaurera denna fastighet och
skapa 18 Idgenheter i autentisk stil for att bevara det
historiska arvet. Ldgenheterna &r i varierande storlek,
allt frén ett till fyra rum och kok.

Idag har tvé l&igenheter balkong ut mot gatan, vilka vi
har valt att restaurera fér att bevara det kulturhistoris-
ka arvet. Ovriga ldgenheter har nyuppférda balkonger
i gammal stil, vilka vetter mot den mysiga innergérden
ddr man bland annat finner gemensam grillplats.
L&dgenheterna hégst upp i huset ar byggda i etage
och nere pd bottenplan finner man de tvé lokalerna
dar exempelvis butiksverksamhet passar bra.

' IIIIIIMHIMIIMHLI : ‘ | IS [ For att skapa en autentisk och gammal kénsla har
b el e s e | | [ vi varit mycket noggranna med materialvalen, dér
' L3 ' I bland annat koken kommer frdn ett lokalt anrikt snick-
eri vid namn Taras Hallgren och Son.

Loggan som representerar Kommenddrshuset ar
gradbeteckningen pé en kommendér inom flottan

KOMMENDORSHUSET

ANNO 1881

TAPAJOS TAPAJOS
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KURVEROD

Uddevalla kommun utlyste en markanvisnings-
tavling. Bidraget som vann blev just det foérslag
som Tapajos valde att bygga, tre jimnstora hus
med tolv Idgenheter i vardera huskropp. Total
boyta blev 2650 kvm férdelat pé 36 ldgenheter i
varierande storlekar.

Standarden i ligenheterna ar mycket hog, 1égg
till det naturskéna och lugna laget sé férstér man
det stora intresset till att flytta hit. Projektet var
klart i februari 2019 kort dérpé flyttade hyresgdis-
ternain.

o 37 TAPAJOS
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BRF SOMMARVAGEN

| V&stkustens valkdnda parla, Fjallbacka, valde
Tapajos tillsammans med Trivebo att riva den
gamla jérnhandeln fér att ge plats &t den nya stolt-
heten som skulle trada fram. Mitt i den lilla orten
byggdes 28 bostadsrattsligenheter i tre huskrop-
par. Samtliga Idgenheter byggdes med generésa
balkonger och uteplatser. Arkitekterna i projektet
var Ditrix Arkitekter, vars inspiration hédmtades fréin
gamla konservfabriker utan takspréng.

Projektet blev en succé dar saval lokalbefolkningen
som semesterbostadskdéparna stod pé ko till att f&
képa. Ldgenheterna stod klara hosten 2014.

38 39
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BRF KNAPEGATAN

Landshévdingehuset pé Knapegatan ligger i ett av
Hisingens nybyggnadsomréden.

Projektet bestod av en omfattande ROT-renovering
ddr 22 ldgenheter renoverades och sex nya ldgen-
heter byggdes till pé vinden. Vid renoveringen av
ldgenheterna, som ar pé ett till tvd rum och kok, 1dg
fokus pé bra standard och kvalitet med specialbe-
stallda kok.

Projektet togs val emot av marknaden och pé
endast tvd dagar séldes samtliga Iigenheter. K-
parna kunde flytta in véren 2016.
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BRF HONNOR

Under 2016 férvarvade Tapajos en del av det gamla
nedlagda regementet i Uddevalla. | denna fastig-
het fanns 18 fére detta kasernbostéder som Tapao-
jos ség en stor potential i att restaurera och skapa
fina, spatidésa bostader.

Under tidig vér 2018 tog vi oss an att renovera pro-
jektet och under hésten samma ér séldes samtli-
ga ladgenheter. Fastigheten ar gediget byggd med
pampig trappuppgdng som leder upp till l6gen-
heter med charmiga tragolv, hégt i tak och delvis
bevarade gamla kakelugnar.

Tack vare dess lége pé en liten hojd upplevs de tvd
byggnaderna som véldigt stétliga i dess
naturskbna omgivning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Tapajos Fastighets AB, org. nr. 556791-1929.

Styrelsen fér harmed avidmna arsredovisning och koncernredovisning for réikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Arsredovisningen ér uppréttad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Tapajos Fastighets AB dr ett fastighetsbolag i Véstra Goétalands Iéin som forvaltar, féréidiar och projekterar egenéigda

fastigheter.

Tapajos projekterar frdmst bostadsfastigheter sGsom hyresratter i strategiskt beldgna omrddet for I&ngsiktig forvaltning,
men dven bostadsratter bade via nyproduktion samt ombildning.

Bolaget ér moderbolag till Tapajos-koncernen.

Foretagets sate ar Goteborg.

FLERARSJAMFORELSE*, KONCERNEN

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Hyresintakter, kr
Driftnetto, kr
Overskottsgrad, %
Férvaltningsresultat, kr

Forvaltningsfastigheter till marknadsvérde, kr

Forvaltningsfastigheter, kr
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, kr

FINANSIELLA NYCKELTAL
Balansomslutning till marknadsvérde , kr
Justerat resultat, kr

Soliditet, %

Justerad soliditet, %

Bel@ningsgrad, %

Bel@ningsgrad - Forvaltningsfastigheter, %
Bel@ningsgrad - Exploateringsfastigheter, %
Kassalikviditet, %

Rantetdlighet, %

Réntetéckningsgrad, ggr

Totalavkastning pd EK, %

*Definitioner av nyckeltal, se noter

TAPAJOS

2019

24 056 112
17 928 640
75

11241161

511 055 041
398 736 703
31628118

633 432 807
47 440 824
19

29

66

65

53

143

38
29

50

2018

16 823 307
1073 503
66

4 637 823
244777 945
217 719 500
27753 41

427114102
27682404
22

28

66

66

78

140

29

2017

390 228 370
39942503
35

55

61

FLERARSJAMFORELSE*, MODERBOLAGET

Nettoomsattning, kr

Res. efter finansiella poster, kr
Balansomslutning, kr
Soliditet, %

*Definitioner av nyckeltal, se noter

AGARFORHALLANDEN

2019

944 230
2173 237
123196 377
7

2018

913 223

7 255532
95 056 009
73

Tapajos égs av Camilo Adrian och Emil Simon med 50 % vardera.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Koncernen har under dret forvarvat fastigheterna Uddevalla Banmdstaren 12, Géteborg Gamlestaden 53:2,
UddevallaFisketdngen 3 och Uddevalla Herrestads-Torp 1:48. Koncernen har forvérvat 50% av koncernen Rigo 90 AB, org.nr
559200-1365, inkl fastigheterna Kungdlv Diserdd 1124, Kungdlv Enebacken 1 och Uddevalla Iduna 2 samt 45% av koncernen
Vastprojekt Ringdn AB, org.nr 559202-6339, inkl fastigheterna Géteborg Tingstadsvassen 25:6, 739:30, 25:2, 25:4 och 24:8.

2017

864 051

24 605 060
90 962 490
77

2016
1461900
27139765
74 228 077
8l

2015
2007271
21 364 515
61272 939
67

Koncernen har under éret sdlt KB Jagaregatan 14, org.nr 916561-8977, inkl fastigheten Goéteborg Bradmaregdrden 22:2,

Avengers Bramaregdérden AB, org.nr 559044-0599, inkl fastigheten Goteborg Brémaregérden 28:10 samt Warta i

Uddevalla AB, org.nr 559055-4043, inkl fastigheten Uddevalla Venus 3.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL,

KONCERN

AKTIEKAPITAL OVRIGT ANNAT EGETINNEHAY UTAN SUMMA EGET
TILLSKJUTET KAPITAL INKL BESTAMMANDE KAPITAL
KAPITAL ARETS INFLYTANDE
RESULTAT
Belopp vid drets ingéing 100 000 0 83 869 051 10 452 691 94 421742
Transaktioner med innehavare utan
bestémmande inflytande 7971 12 862 20833
Omstrukturering -668 -668
Utdelning till aktietigare -2 000 000 -5 960 500 -7 960 500
Arets vinst 16 461063 -648 357 15 812706
Belopp vid drets utgéing 100 000 0 98 337 417 3 856 696 102 294 113
[ 1 [ 1]
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL,
OVRIGT OVRIGT FRITT ARETS SUMMA FRITT
BUNDET
AKTIEKAPITAL EGET KAPITAL EGET KAPITAL RESULTAT EGET KAPITAL
Belopp vid drets ingéing 100 000 0 66 345 379 3040 564 69 385 943
Resultatdisp. enl. beslut av
Arsstammai: 3 040 564 -3 040 564 0
Utdelning till aktietigare -2 000 000 -2 000 000
Arets vinst 20 311552 20 311552
Belopp vid drets utgéing 100 000 0 67 385943 20 311552 87 697 495
TAPAJOS 52

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans férfogande star

balanserad vinst 67 385 943

drets vinst 20 311552
87 697 495

Styrelsen foreslér att

i ny rékning déverfores 87 697 495
87 697 495

Betraffande bolagets resultat och stalining i dvrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER M.M.

Nettoomsdttning
Hyresintdakter

Ovriga rorelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader

Reparation och Underhdill

Ovriga externa kostnader
Personalkosthader

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgéngar

Resultat férsdljning
koncernféretag/férvaltningsfastigheter

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Resultat frén andelar i koncernféretag
Resultat frén andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda féretag

Resultat frén 6vriga vérdepapper och
fordringar som dr anléiggningstillgéngar
Ovriga ranteintékter och liknande

resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Férandring av avskrivningar utéver plan
Foérandring av 6vriga obeskattade reserver
Erhdlina koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pé drets resultat

ARETS RESULTAT

Hanférligt till:

Moderféretagets aktietigare
Innehav utan bestémmande inflytande

TAPAJOS

KONCERNEN MODERBOLAGET

2019-01-01 2018-01-01 2019-01-01 2018-01-01

NOT 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

0 17 588 089 944 230 913 223

22 469 095 16 823 307 0 0

3866 307 2175 496 0 0

26 335 402 36 586 892 944 230 913 223

-5759 475 -5749 804 0 -162 518

-352 044 -2382701 0 0

-7 009 622 -14 457784 -1183 447 -3 640074

2 -5713 650 -12540133 -3 267710 -2 359718

4,56 -4709 397 -2738 656 -64 016 -64 016
17 687 41 31586 617

-5 856 777 -6 282 461 -4 515173 -6 226 326

20 478 625 30 304 431 -3570 943 -5313103

0 0 6 110 646 13188 642

-159 942 0 0 0

0 -1150 000 0 0

420 597 29 487 256 076 0

-6 548 607 -3 086 696 -622 542 -620 007

-6 287 952 -4 207 209 5744180 12 568 635

14190 673 26 097 222 2173 237 7 255532

924 818 0 0 0

0 0 18138 315 0

0 0 0 543 297

0 0 0 -4758 265

924 818 0 18138 315 -4 214 968

15 115 491 26 097 222 20 31 552 3 040 564

697 215 1585181 0 0

15 812706 27682403 20 311552 3040564
16 461063 21354508
-648 357 6 327 896
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Exploateringsfastigheter

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernféretag

Andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda féretag

Agarintressen i évriga féretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda féretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT

o1

KONCERNEN MODERBOLAGET

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
398 736 703 217 719 500 6 660 509 6724 525
1716 932 190 901 100 000 100 000
53 305 237 167 380 002 0 0
453 758 872 385 290 403 6 760 509 6 824 525
0 0 30 375 501 425 501
7 867 458 4900 8 027 400 4900
1183 503 1183 503 0 0
10 785 000 0 0 0
5025 031 3078191 0 0
24 860 992 4266 594 38 402 901 430 401
478 619 864 389 556 997 45163 410 7 254 926
482 468 91027 165107 77
0 0 67 096 478 78 679 687
10 538 301 2869877 9523 301 2799 877
393 669 386 073 318 336 386 073
12770 790 17 693 225 513 325 4 895 887
510 069 2493 449 17 038 42 288
24 695 297 23 533 651 77 633 585 86 810 929
17 859 349 14 023 454 399 382 990154
17 859 349 14 023 454 399 382 990154
42 554 646 37 557105 78 032 967 87 801083
521174 510 42714102 123 196 377 95 056 009
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL, KONCERN

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive drets resultat
Eget kapital h&nforligt till moderféretagets
aktiedigare

Innehav utan bestdmmande inflytande
SUMMA EGET KAPITAL, KONCERN

EGET KAPITAL, MODERFORETAG

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital

FRITT EGET KAPITAL

Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL, MODERFORETAG

AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatteskuld 12
SUMMA AVSATTNINGAR

LANGFRISTIGA SKULDER 13
Skulder till kreditinstitut -

Exploateringsfastigheter

Skulder till kreditinstitut -

Férvaltningsfastigheter

Ovriga skulder
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt
yrda féretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

TAPAJOS

KONCERNEN MODERBOLAGET
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
100 000 100 000
98 337 417 83 869 051
98 437 417 83 969 051
3 856 696 10 452 691
102294 113 94 421742
100 000 100 000
100 000 100 000
67 385 943 66 345 379
20 311552 3 040 564
87 697 495 69 385 943
87797 495 69485943
3574 648 2333700 0 0
3574 648 2333700 0 0
30779736 35743 632 0 0
320107 725 266 577 649 8444 918 9562 918
15 850 346 1352 936 14739 027 689125
366 737 807 303 674 217 23183 945 10 252 043
7147 448 4643 349 1118 000 1118 000
6246 354 0 0 0
4133734 191 492 0 1272 427
0 0 10 446 201 1906 010
115 000 0 115 000 0
1427 406 3 016 532 0 89768
1097153 11060 491 126 180 8493 840
28 400 847 6 052 579 409 556 2437978
48567942 26 684 443 12 214 937 15 318 023
521174 510 427114102 123 196 377 95056 009
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i
kassaflédet

Erhdllen ranta m.m.

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV
RORELSEKAPITAL

Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pé&géende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/ékning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvérv av materiella anléggningstillgéngar
Forsdljning av materiella anléiggningstillgéingar
Férvérv av andelar i koncernféretag

Férsdljning av andelar i koncernféretag

Férvérv av andelar i intresseféretag

Férsdljning av andelar i intresseféretag

Forvarv av l&ngfristiga vérdepapper
Forsaljning av I&ngfristiga vardepapper

KASSAFLODE FRAN
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna l&ngfristiga 1&ina
Amortering I&ngfristiga 1&n
Utbetald utdelning

Aterbetalt aktieéigartillskott

KASSAFLODE FRAN
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL
Likvida medel vid érets boérjan

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

KONCERNEN
2019-12-31 2018-12-31
20 478 625 30 304 431
-12 978 014 -28 847 961

420 597 29 487

-6 548 607 -3 086 696
1588 045 -2709 461
2960 646 -4 310 200

0 962 577

-391440 1422 219
-777 801 34 314793
2222242 -7 527 395
-11208 582 -4 565 616
-7194 935 20 296 378
-67 473 694 -110 435138
0 3757408
-87125165 -52140 532
126 830 000 70 971680
-8 022 500 0
0 22998

-10 785 000 0
0 5957000

-46 576 359 -81866 584
140 924 480 160 247142
-75 356 791 -41508 260
-7 960 500 -4 000 000
0 -60 202 679

57 607189 54 536 203
3 835 895 -7 034003
14 023 454 21057 456
17 859 349 14 023 454
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NOTER

NOT 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen dr uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ar oféréindrade jamfort med féregéende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgédngar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas. Féretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhdills i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for limnade rabatter.

Hyror
Hyresintdakter fréin uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Rénta, royalty och utdelning

Rénta redovisas med tillimpning av effektivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet med den aktuella
overenskommelsens ekonomiska innebdérd. Utdelning redovisas ndr aktiedigarens ratt att f& utdelning bedéms som
sdker.

P&gdende entreprenadavtal

Uppdrag till fast pris

Entreprenadavtal till fastpris redovisas som intéikt ndr arbetet vésentligen ar fullgjort, sé kallad
fardigstallandemetoden. Pdgdende, e] fakturerade entreprenadavtal, véirderas i balansrékningen till direkt
nedlagda utgifter med tilléigg fér andelen for indirekta utgifter samt med avdrag fér fakturerade dellikvider.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgédngarna skrivs av linjart éver tillgéingarnas bedémda nyttjondeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillédmpas:

Antal &r
Byggnader
Stomme & grund 120
Fasad & fénster 50
Yttertak 40
Tekniska installationer 30
Inre ytskikt (golv, véiggar, innertak 25
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Finansiella instrument
Finansiella instrument vdrderas utifrén anskaffningsvarde.
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Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfoérs linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande réikenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsdrs inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som gdller p& balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller héindelser.

Uppskjuten skatt beréiknas p& tempordra skillnader. En tempordr skillnad finns nér det redovisade vérdet pd en
tillgéing eller skuld skiljer sig fréin det skattemdssiga vardet. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterféretag; filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for
&terforing av de tempordra skillnaderna och det inte ér uppenbart att den tempordra skillnaden kommer att
&terféras inom en 6verskédlig framtid. Skillnader som hdarroér frén den forsta redovisningen av goodwill eller vid den
forsta redovisningen av en tillgéng eller skuld sévida inte den hénférliga transaktionen dr ett rérelseférvary eller
péverkar skatt eller redovisat resultat utgoér inte heller tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
omfattning det @r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemdssiga dverskott.

Ersattningar till anstélida

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersdttningar i koncernen utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrénvaro, sjukvérd
och bonus. Kortfristiga ersdattningar redovisas som en kostnad och en skuld dé det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en ersdttning.

Erséttningar efter avslutad anstalining

| koncernféretagen omfattas anstdlida endast av avgiftsbestéimda pensionsplaner.

| avgiftsbestadmda planer betalar féretaget faststdllda avgifter till ett annat foretag och har inte néigon legal eller
informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt dtagande.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterféretag dr féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer éin 50 % av rostetalet eller pd annat
satt har ett bestdmmande inflytande. Bestétmmande inflytande innebdr en rétt att utforma ett féretags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhdlla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rérelseférvary bygger pé
enhetssynen. Det innebdr att forvarvsanalysen upprdttas per den tidpunkt dé forvérvaren fér bestdmmande
inflytande. Frédin och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den férvdrvade enheten som en redovisningsenhet.
Tillimpningen av enhetssynen innebdr vidare att alla tillgéngar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medrdknas i sin helhet éven fér deléigda dotterféretag.

Anskaffningsvérdet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt vérde vid férvarvstidpunkten for erlagda
tillgéngar med tilldgg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar
direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt eventuell tilliggskopeskilling. | férvérvsanalysen faststélls det verkliga
vardet, med ndgra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvérvade identifierbara tillgdngar och évertagna skulder
samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt vérde vid forvérvstidpunkten. Frén och med
férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvérvade foretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgéngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwiill.
Tilldggskopeskilling

Ar det vid forvarvstidpunkten sannolikt att képeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet
kan uppskattas pd ett tillforlitligt satt, ska beloppet ingd i det berdknade slutliga anskaffningsvardet for den
férvarvade enheten.

Justering av vérdet pé tillaggsképeskilling inom tolv ménader fréin férvarvstidpunkten péverkar goodwill/ negativ

59

TAPAJOS



TAPAJOS

goodwill. Justering senare &n tolv ménader efter forvarvstidpunkten redovisas i koncernresultatrékningen.

Justering av férvéarvsanalys

| det fall forutsattningarna for forvarvsanalysen ar ofullstandiga justeras denna for att battre aterspegla faktiska
forhallanden vid forvarvstidpunkten. Justeringarna goérs retroaktivt inom tolv ménader efter forvarvstidpunkten.
Justeringar senare dn tolv ménader efter forvarvstidpunkten redovisas som en dndrad uppskattning och
beddmning.

Férandringar i dgarandel

Vid férvarv av ytterligare andelar i foretag som redan dr dotterféretag upprattas inte négon ny forvarvsanalys
eftersom moderféretaget redan har bestétmmande inflytande. Eftersom féréindringar i innehavet i féretag som ér
dotterféretag enbart dr en transaktion mellan dgarna redovisas inte néigon vinst eller forlust i resultatrdkningen
utan effekten av transaktionen redovisas enbart i eget kapital.

Vid férvarv av ytterligare andelar i ett foretag sé att foretaget blir dotterféretag upprattas en forvérvsanalys. De
sedan tidigare igda andelarna anses avyttrade. Andelar i ett dotterféretag har férvarvats. Vinst eller forlust,
berdknad som skillnaden mellan verkligt vérde och koncernméissigt redovisat vérde, ska redovisas i
koncernresultatréikningen.

Avyttras andelar i ett dotterféretag eller bestémmande inflytande upphér pd annat sétt, anses andelarna som
avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller férlust vid avyttringen redovisas i koncernresultatrékningen. Om
andelar finns kvar efter att bestédmmande inflytande har upphdrt redovisas dessa med det verkliga vérdet vid
férvarvstidpunkten som anskaffningsvérde.

Intresseféretag

Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har lagst 20% och hogst 50% av résterna eller pd annat satt har ett
betydande inflytande éver den driftsméssiga och finansiella styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebdr att det i koncernen redovisade vardet pd aktier i intresseféretag motsvaras av
koncernens andel i intresseféretagens egna kapital, eventuella restvdrden pd koncernmdssiga éver- och
undervdrden, inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster. | koncernens
resultatréikning redovisas som "Andel i intresseféretags resultat” koncernens andel i intresseféretagens resultat
efter skatt justerat for eventuella avskrivningar pd eller uppldésningar av forvarvade éver-respektive undervérden,
inklusive avskrivning p& goodwill/ upplésning av negativ goodwill. Erhélina utdelningar frén intresseféretag minskar
redovisat varde. Vinstandelar upparbetade efter férvérven av intressefdretagen som dnnu inte realiserats genom
utdelning, avsdatts till kapitalandelsfonden.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag och intresseféretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som uppkommer
vid transaktioner med intresseféretag elimineras i den utstréickning som motsvarar koncernens éigarandel i
foretaget. Orealiserade forluster elimineras pé& samma sdtt som orealiserade vinster, men endast i den utstréickning
det inte finns ndgon indikation pé& négot nedskrivningsbehov.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

NOT 2 MEDELANTAL ANSTALLDA

NOT 3

MEDELANTAL ANSTALLDA

Medelantalet anstdllda bygger pd
av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit

RESULTAT FRAN ANDELAR I
INTRESSEFORETAG

Férvaltningsresultat
Avskrivningar

Skatt
UTGAENDE REDOVISAT VARDE

NOT 4 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ing&ende anskaffningsvdrde
Inkép
Férsaljningar/utrangeringar
Omiklassificeringar

UTGAENDE ACKUMULERADE
ANSKAFFNINGSVARDEN

Ing&ende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Inkép

Arets avskrivningar
UTGAENDE ACKUMULERADE
AVSKRIVNINGAR

UTGAENDE REDOVISAT VARDE

Verkligt véirde forvaltningsfastigheter
Varderingar har frémst berdéknats utav
Newsec for upplysningsendamall

KONCERNEN MODERBOLAGET
2019 2018 2019 2018
9 25 5 3
KONCERNEN
2019-12-31 2018-12-31
421824
-293 256
-288 510
-159 942 0
KONCERNEN MODERBOLAGET
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
226 555 329 292 668 513 7293 508 7293 508
107 776 405 12 695 957 0 0
-41530 091 -53 607 665 0 0
126 391 064 -25 201476 0 0
419192707 226 555 329 7293508 7293508
-8 835 829 -10 297 551 -568 983 -504 967
1470 868 4 036 413 0 0
-7589749 -389 202 0 0
-5 501294 -2185 489 -64 016 -48 015
-20456 004 -8 835829 -632999 -552982
398736703 217719500 6 660 509 6740526
511 055 041 244777 945
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NOT 5 INVENTARIER, VERKTYG OCH

INSTALLATIONER

Ingé&ende anskaffningsvarde
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar
UTGAENDE ACKUMULERADE
ANSKAFFNINGSVARDEN

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Forvarv

Arets avskrivningar
UTGAENDE ACKUMULERADE
AVSKRIVNINGAR

UTGAENDE REDOVISAT VARDE

NOT 6 EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Ingé&ende anskaffningsvarde
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvérden
UTGAENDE REDOVISAT VARDE

NOT7 TOTALA BESTANDET

Férvaltningsfastigheter
Exploateringsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

UTGAENDE REDOVISAT VARDE

Foérvaltningsfastigheter inkl intressebolag
Exploateringsfastigheter inkl intressebolag
Inventarier, verktyg och installationer inkl

intressebolag

UTGAENDE REDOVISAT VARDE INKL

INTRESSEBOLAG

TAPAJOS

KONCERNEN MODERBOLAGET
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
530 360 7765 305 100 000 100 000
4947 942 45 364 0 0
-662 088 -7 280 309 0 0
4 816 214 530 360 100 000 100 000
-339 459 -4 803 932 0 0
339 459 4 496 640 0 0
-2 867 518 0 0 0
-231764 -32167 0 0
-3099282 -339459 0 0
1716 932 190 901 100 000 100 000
KONCERNEN MODERBOLAGET
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
167 380 002 12 587 892 0 0
23 953 494 158 549 518 0 0
-47129 149 -3757 408 0 0
-90 899110 0 0 0
53 305 237 167 380 002 0 0
53 305 237 167 380 002 0 0
KONCERNEN
2019-12-31 2018-12-31
398733168 217 719700
53 305 237 167 380 002
1716 932 190 901
453775 337 385290603
433 336 442 217 719700
69 849 889 167 380 002
1796 555 190 901
504 982 886 385290603

NOT 8

NOT 9

ANDELAR | KONCERNFORETAG
MODERBOLAGET

FORETAG
ORGANISATIONSNUMMER

Tapajos Forvaltnings AB
556975-5464

Kville Holding AB
559029-4178

Kville Holding 2 AB
559087-4227

Kville Holding 3 AB
559154-4969

Kville Holding 4 AB
559175-7439

Paru AB

556905-1369

JSC Real Estate Consulting AB
556763-3986

Tapajos Holding AB
559227-0705

Tapajos Garanti AB
559175-7280

Goth Fastigheter i Vést AB
559053-3799

Orinoco AB
556945-3128

ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH

GEMENSAMT STYRDA FORETAG
KONCERNEN

FORETAG
ORGANISATIONSNUMMER

Villa Orgryte Ekonomiska Férening

769632-9213

Rigo 90 AB
559200-1369
Véstprojekt Ringdn AB
559202-6339

MODERBOLAGET

FORETAG
ORGANISATIONSNUMMER

Villa Orgryte Ekonomiska Férening

769632-9213

Rigo 90 AB
559200-1369
Véstprojekt Ringdn AB
559202-6339

SATE

Géteborg

Géteborg

Géteborg

Géteborg

Géteborg

Géteborg

Géteborg

Géteborg

Géteborg

Géteborg

Géteborg

SATE

Géteborg

Kungdlv

Géteborg

SATE

Géteborg

Kungdlv

Géteborg
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ANTAL/KAP.
ANDEL %

500
100,00%
500
100,00%
500
100,00%
500
100,00%
500
100,00%
500
100,00%
500
100,00%
500
100,00%
500
100,00%
255
51,00%
500
100,00%

2019-12-31

REDOVISAT
VARDE

30 050 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

25500

30375501

ANTAL/KAP.
ANDEL %

49
49%
250
50%
225
45%

2019-12-31

REDOVISAT
VARDE

-25 815

7945 679

-52 406

7867458

ANTAL/KAP.
ANDEL %

49

49,00%

250

50,00%

225

45,00%

2019-12-31
REDOVISAT
VARDE
4900

8 000 000

22500

8 027 400

2018-12-31

REDOVISAT
VARDE

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

25500

50 000

425501

2018-12-31

REDOVISAT
VARDE

4900

4900
2018-12-31
REDOVISAT

VARDE
4900

4900
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NOT 10 AGARINTRESSEN | OVRIGA FORETAG
KONCERNEN

FORETAG
ORGANISATIONSNUMMER

Skillingens Samfallighet
716434-8223

Brf Béckebol Féretagspark
769630-2350

NOT 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY
KONCERNEN

Ingé&ende anskaffningsvdrde
Inkép

Omklassificeringar
Utgéende ackumulerade

anskaffningsvérden
UTGAENDE REDOVISAT VARDE

NOT 12 UPPSKJUTEN SKATT
KONCERNEN

Byggnader och mark
Underskottsavdrag

Byggnader och mark
Underskottsavdrag

NOT 13 LANGFRISTIGA SKULDER

Amortering inom 2 till 5 ér

Amortering efter 5 ar
UTGAENDE REDOVISAT
RESULTAT

NOT 14 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Féretagsinteckningar
SUMMA STALLDA SAKERHETER

TAPAJOS

2019-12-31 2018-12-31
ANTAL/KAP. REDOVISAT REDOVISAT
SATE ANDEL % VARDE VARDE
33503 33503
Géteborg 0,00%
1150 000 0
Géteborg 2,78%

1183503 33503
2019-12-31 2018-12-31
1150 000 1150 000
10 785 000 0
-1150 000 0
10 785 000 1150 000
10785 000 1150 000

2019-12-31
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
3162 835 0 3574 648
0 5025 031 0
5025 031 3574 648

2018-12-31
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
2333700 0 2333700
0 3078191 0
3078191 2333700

KONCERNEN MODERBOLAGET
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
43 982792 18 573 396 4 472 000 4 472 000
322755 015 285100 821 3972918 5780 043
373885 255 303674 217 9562918 10 252 043
KONCERNEN MODERBOLAGET
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
327 409 717 240 020 320 7160 000 7160 000
53 010 587 250 000 0 0
380420 304 240 270 320 7160 000 7160 000
64

NOT 15 EVENTUALFORPLIKTELSER KONCERNEN MODERBOLAGET
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Borgensfoérbindelser 6 000000 0 267790 334 13 804 559
SUMMA
EVENTUALFORPLIKTELSER 6000000 0 267790 334 13804 559

NOT 16

NOT 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT

Koncernen har efter aret forvarvat fastigheterna Goteborg Bramaregérden 47:6, 47:9, 47:10, 46:8.
Covid-19 har tagits i beaktning dar effektiva dtgdrder har applicerats. Efter genomférda analyser ér
Tapajos-koncernen solid och stark.

DEFINITION AV NYCKELTAL

Hyresintékter
Redovisade hyresintékter inklusive intressebolag.

Driftsnetto
Redovisade hyresintékter inklusive intressebolag efter avdrag fér driftskostnader inklusive intressebolag.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintékternai.

Férvaltningsresultat
Redovisat driftnetto inklusive intressebolag med tilligg fér 30 % av férvaltnings- och administrationskostnader
samt finansnetto.

Férvaltningsfastigheter till marknadsvérde
Marknadsmadssigt varde pé totala fastighetsbesténdet inklusive andel av intressebolag.

Balansomslutning till marknadsvérde
Redovisade totala tillgéngar inklusive intressebolag med tilligg for dvervdrde i forvaltningsfastigheter.

Justerat resultat
Resultat efter finansiella poster inklusive intressebolag med tilléigg fér orealiserade évervarden i
férvaltningsfastigheter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Justerad Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Beldningsgrad
Redovisade réntebdrande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till koncernens, inklusive intressebolag,
marknadsvdrden i forvaltningsfastigheter, pdgdende bostadsrattsproduktioner och exploateringsfastigheter.

Beldningsgrad - Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheters redovisade réintebdrande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till koncernens,
inklusive intressebolag, marknadsvdrden i férvaltningsfastigheter.
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Beldningsgrad - Exploateringsfastigheter
P&gdende bostadsrattsproduktioner och exploateringsfastigheters redovisade réintebdrande skulder i relation till
koncernens, inklusive intressebolag, pdgdende bostadsrattsproduktioner och exploateringsfastigheter.

Kassalikviditet
Omsattningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder exklusive investeringsstod.

Rantetdlighet
Redovisat driftnetto inklusive intressebolag i forhallande till forvaltningsfastigheters réintebdrande skulder.

Réntetéckningsgrad
Arets vinst plus vardeférandringar férvaltningsfastigheter i férhallande till genomsnittligt eget kapital.

Totalavkastning p& EK
Resultat efter finansiella poster inklusive intressebolag efter tilligg fér orealiserade dvervdrde i
férvaltningsfastigheter av genomsnittligt justerat eget kapital.

Géteborg 2020-03-31

Emil Simon Camilo Adrian

VaAr revisionsberdttelse har Idmnats den 31 mars 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémman i Tapajos Fastighets AB, org.nr 556791-1929

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen fér Tapajos Fastighets AB for
dr 2019. Bolagets drsredovisning och koncernredovisning ingéir pd sidorna 50-66 i detta dokument.
Enligt vér uppfattning har érsredovisningen och koncernredovisningen upprdttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger enii alla vaisentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2019 och av dessas finansiella resultat och
kassafléde for éret enligt érsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ér forenlig med
drsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultatrékningen och balansrékningen fér
moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi éir oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och éndamaéisenliga som grund fér véra
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen for réikenskapsdéret 2018 har utfoérts av en
annan revisor som l[émnat en revisionsberdttelse daterad 27 mars 2019 med omodifierade
uttalanden i Rapport om érsredovisningen och koncernredovisningen.

Annan information én drsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehdiller éiven annan information éin érsredovisningen och koncernredovisningen
och aterfinns pd sidorna 1-49. Det dr styrelsen som har ansvaret fér denna andra information.

Vért uttalande avseende drsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av érsredovisningen och koncernredovisningen ¢ér det vért ansvar att
l&sa den information som identifieras ovan och évervéiga om informationen i véisentlig utstréckning
ar oférenlig med érsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi
dven den kunskap vii évrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt
verkar innehdélla vasentliga feloktigheter. Om vi, baserat pé det arbete som har utférts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdlller en vésentlig felaktighet, éir
vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och
att de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven fér den interna
kontroll som de beddmer ér ndédvéindig for att upprétta en &rsredovisning och koncernredovisning
som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av érsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets och koncernens forméga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nérr sé
ar tillaimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att fortséitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att
gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida érsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehdller nédgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd& oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehdller véira
uttalanden. Rimlig s@ikerhet ér en hég grad av sékerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet
om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av ocegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas péverka de ekonomiska beslut
som anvdndare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar fér revisionen av érsredovisningen och
koncernredovisningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberdttelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAY ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utéver vér revision av érsredovisningen och koncernredovisningen har vi éiven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Tapajos Fastighets AB for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillréickliga och éndamalsenliga som grund fér véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och
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risker stdller pé storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och
att tillse att bolagets organisation ér utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betréiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om néigon

styrelseledamot i néigot vésentligt avseende:

+ foretagit néigon &tgard eller gjort sig skyldig till néigon férsummelse som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget

* pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vért mdl betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet ér en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pé
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
dr en del av revisionsberdattelsen.

Géteborg den 31 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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