


INNEHALL FLERARSOVERSIKT

OVERSIKT
5  Om Tapajos 2020 2019 2018 2017
6 Vipd Tapajos i
8 Agarnas ord Hyresintékter, kr 31047 815 24 056 112 16 823 307
10 Hallbarhet . Driftsnetto, kr 03966317 17928640 1073 503
1 Fastighetsbestand o
Overskottsgrad, % 772 75 66
Foérvaltningsresultat, kr 1931962 1241161 4 637823
YERKSAMHET Forvqltnlngfqutlgheter till 814904 412 511055 041 244777 945
marknadsvarde, kr
12 Transaktioner Forvaltningsfastigheter, kr 495611185 398736703 217 719 500
13 Forvaltning Vérdeforandring férvaltningsfastigheter, kr 41578164 3162818 27753 41
14 Pdgdende projekt
28 Genomférda projekt
Fi iella Nyckeltal
Balansomslutning till marknadsvérde , kr 778709 691 633 432 807 42714102 390228 370
EKONOMISK REDOVISNIN Justerat resultat, kr 00010297 47440824 27682404 39942503
42 Férvaltningsberdttelse Soleliety 229 2 s £
46 Koncernens resultatrékning Justerad soliditet, % 347 29 28 55
47 Koncernens balansrékning Bel&ningsgrad, % 643 66 66 61
49  Koncernens quSGﬂOdeS?nqus Beléningsgrad - Forvaltningsfastigheter, % 639 65 66 -
50 Moderbolagets resultatrékning i 3 | s s : .
51 Moderbolqgets balansrdkning Beldningsgrad - Exploateringsfastigheter, % 68]1 5 78
53 Noter Kassalikviditet, % 1474 143 140 15
56 Upplysningar till enskilda poster Réntetdlighet, % 66 6 5 =
63 Revisionsberdttelse Réntetéckningsgrad, ggr ; 38 _
Totalavkastning pd EK, % 398 29 29

Ovanstdende presenterade siffror avser Tapajos-koncernen inkl
intresseféretag och definitioner av nyckeltal beskrivs i avsnitt - Noter




OM TAPAJOS

Tapajos ar ett fastighetsbolag i Vastra Gétalandsregionen som forvqltar
foradlar och projekterar egendgda fastigheter. Tapajos grundadi
av Emil Simon och Camilo Adrian dér grundidén var att konvertera mindre
hyreshus till bostadsratter. | takt med att projekten avkastade val valde
man att ta sig an allt stérre projekt och éven investera i fastigheter med
stabila kassafléden. Idag har Tapajos en portfélj utav bostéder och lokaler
samt ett antal spdnnande mark-och byggprojekt p& gdng.
Tapajos-koncernen har sedan starten vuxit fréin 0 till ca 779 Mkr i

VISION
Att vara ett av Vastra Gotalands ledande
bolag inom fastighetsutveckling med fokus
pd bostdder. Det sjdlvklara valet att kdpa fran,
hyra av, samarbeta med och investera i!

AFFARSIDE . X i balansomslutning och har idag 9 anstallda. Var strategi ér att ha en val
Med lokal forankring forvarva, utveckla och avvéagd balans mellan tvé ben som bestdr av ena sidan en traditionell
fo“rvaltq e siasEghstor |omraden o férvaltning av egendgda fastigheter och andra sidan med projekt. Med en
vaxer och utvecklas. kalkylerad férdelning kdnner vi oss trygga i alla marknadslégen dd vi har

tvé stabila ben att std pé.
MAL 2029
Balansomslutning p& 1M
Soliditet p& 35 %.
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VI PA TAPAJOS

Detta ar var glada Tapajosfamilj som ni kommer tréaffa péii
olika sammanhang. Vi finns hér och ér behjdlpliga for véra

kunder, hyresgdéster och samarbetspartners i alla drenden. S Y I
Ni &r varmt vélkomna att ringa eller boka besdkstid hos oss. ' ,
Val mott! , ]
RICKARD LJUNGBERG BJORN CAPRETTI
Forvaltare/Projektledare Férvaltare/Projektledare
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EMIL SIMON CAMILO ADRIAN CAMILLA DARHOLM PETER NILSSON
Agare Agare Férvaltning Fastighetsskotare

PHILIP HALLGREN ALEXANDER NORDIN LINDA PETERSON Missy
Ekonomichef Byggnadsingenjor/Arkitekt Redovisningsekonom Office Queen
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AGARNAS ORD

Oj, vilket &r! Det ar det forsta som
kommer ur en. Vilket annorlunda ér.
Pandemi dr inte ett ord som bara
florerar i historiebdéckerna léngre, ér
2020 pryder det alla I6psedlar varlden
over. Ja, pandemin Covid -19 som
den heter medicinskt och i folkmun
vanligare som Corona, den har inte
gdtt ndgon obemarkt férbi. Nér den
kom i bérjan pé dret och man hérde
att det hade brutit ut i Kina, sd trodde
man att ja, sjukdomar och diverse
hér man ju om hela tiden runt om,
men det kommer vdl inte hit? Det var
den tanken som slog en och att den
sjukdomen skulle kommma hit kéindes
avlégset. Oj, vad fel man hade.

Tidigt pd& véren bérjade man héra

att allt fler och fler h&dr hemma hade
blivit drabbade och att pandemin
hade spridit sig till oss var numera

ett faktum. Hur illa kunde det bli? Man
hoérde endast om att det var négra fé
inlagda pd sjukhus fér detta. Det blev
illa, allt fler och fler lades in och det
bérjade nu péverka samhadillet i stort.

Begrdnsningar i folksamlingar,
restriktioner i hur man umgds, reser,
arbetar, gér pé restaurang m.m,,
allt fér att hélla pandemin i schack.
Allt blev hérdare och hdrdare och
ndaringslivet bérjade ta stryk inom
mdnga branscher. Det ség inte ljust
ut.

Hur p&verkade detta oss pé Tapajos?
Trots denna elakartade pandemi sé
fér vi séga att vi klarat oss valdigt bra.
Att séiga att vi klarat oss ér egentligen
ett ganska blygsamt svar, men vi

fér andd saga det nar vi far frédgan i
respekt mot andra branscher som

TAPAJOS

har haft det valdigt tufft. Kriser och
"pandemier” som i detta fall, slér ofta
olika hért pé olika branscher. P&

-90 talet var det fastighetskris,

-08 finanskris och nu Corona. Med
den stora véigen av pandemin
férhoppningsvis bakom oss (nu

ndr vaccin ar fromtoget), sa far

vi séiga att fastighetsbranschen
klarat sig ganska bra stort sett,
sjalvklart lite beroende p& segment.
Bostadssegmentet som vi framférallt
ar representerade i, har egentligen
inte pdverkats alls om du frégar

oss. Det var en kort period med
vakuum dé ingen i branschen riktigt
rérde pd sig dé man avvaktade

pd& hur pandemin skulle slé pé
marknaden. Men det kdinns som

att det vakuumet var ganska kort,
efterdt dtergick man lite till "business
as usual’. Vi p& Tapajos har trots
omstandigheterna gjort vért basta
d&r historiskt. Med det sagt s dar det
inte sé att vi haft ndgon férdel av att
det varit pandemi, déremot sd har vi
undantaget ett kort vakuum arbetat
pd som vanligt och féljt den plan
som vi hade planerat innan Corona
presenterat sig.

Det vi ddremot gjorde var lite storre
afférer, en affadr som ar vard att
ndmna ar férsaljning av en portfdl]
innehdllande ca 130 léigenheter
framforallt i Uddevalla och pé Tjoérn.
Den férsdljningen var en god affar
och sjalvklart en bidragande del i det
goda resultatet for -20. Att vi sélde
var mer en tajmingfréiga mer én att
vi absolut ville salja. Férfrdgan om
férsaljning kom mitt i pandemins
storm och vért "bett” var att bli likvida
i tron om att marknaden skulle ge oss
goda afférer i en "coronamarknad”.

Vitankte helt enkelt att nu ar det Idge
att ha likvider fér bra kommmande
afférer. Svaret pd om vi hade ratt i
den frégan ar ja. Men kanske inte pd

det sdattet att marknaden gav oss en
mdngd goda affdrer p.g.a. pandemin
som man kanske hade trott.
Daremot sé& kom det en hel del goda
afférer dndd som ledde till att vi
kunde férvarva dessa utan problem
dé vi nu hade en rejal likviditet att
expandera med. Vi gjorde bl a ett
stort forvarv pd centrala Hisingen
innehdllandes éver 100 I&igenheter
med god utvecklinspotential. Detta
kép var helt klart bra och efterléngtat
och ratt strategi fér oss dé vi ar
etablerade i omrédet sedan lénge.
Kort darefter féljde vi upp med ett kop
pd ytterligare 45 ldgenheter i samma
néromrdéde.

Aret har varit mycket intensivt med
mdénga transaktioner, béde forvarv
och avyttringar. Aven vara Brf-projekt
har landat val. Forra dret belyste vi att
nyproduktions Brf hade fétt ett litet
tapp pd intresse, men det kéinns som
att det tappet har dterhémtat sig
igen.

Véra samarbeten med vdra partners
har p&d ménga satt férkovrats och
blivit tdtare med fler gemensamma
afférer. En strategi som vi tycker

ar bra d& man har fler 6gon och

oron 6ppna ut mot marknaden och
omvdrlden.

Vi tycker att bankerna som vi har
jobbat med under dret har varit riktigt
bra och proffsiga. Vért samarbete
med banken har generellt sett alltid
varit bra men det kénns dndd som
att samarbetet blir battre for varje ér
som gdr. Det &r en samarbetspartner
vi vill belysa dé det ér en I&ingsiktig
och viktig partner vi behéver ha i vért
team. Var ekonomichef Philip ér alltid
redo att leverera korrekta uppgifter
snabbit till véra samarbetsbanker.

Organisationen i stort har fungerat
valdigt bra tycker vi. SAMTLIGA pé
Tapajos goér ett MYCKET bra jobb
genom hela kedjan, frén ute pé faltet
till oss pé kontoret.

Belastningen har stundtals varit
valdigt hég vilket gjort att vi tagit
beslutet att vi mdéste bli fler.

| skrivande stund s& har vi tvé
nyrekryteringar som skall bérja inom
négra veckor. Vi forstérker pé béde
arkitekt/projektledarsidan samt
férvaltningssidan. Véra nytillskott ér
Adam och Vincent. Tvé herrar som
vi tror p& och kommer att vara ett
bra tillskott i v&ir sasmmansvetsade
Tapajosfamilj!
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HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Intresseféretag
Forra &ret var forsta dret som vi valde att belysa just héllbarhet. Fastighet Bostader Lokaler BOA LOA
| tidigare &r har vi sjalvklart tagit det i beaktande i vérra Tingsstadsvassen 256 _ M _ 2 421
nyproducerade projekt, men den punkten blir allt viktigare Tingsstadsvassen 739:30 - 1 - 300
for varje &r som gér. Detta har sdklart att géra med det stora Tingsstadsvassen 25:2 - 6 - 4153
klimathot som réider i omvarlden och dér ett stort ansvar vilar Tingsstadsvassen 25:4 = 3 - 850
hos samtliga, inte minst pd oss féretag. Vi som byggande Tingsstadsvassen 24:8 - 7 - 4088
aktdér av bostéder har ett allt mer starkt fokus pé klimatmdssig Sannegdrden 2143 10 1 532 40
ses hdllbarhet som ska resultera i sé litet klimatavtryck som mojligt. Kortedala 99:2 = 9 = 765
—— Vi talar dé om val av materigl, lokalt materiall, Ién.gsikti"gt : Kortedala 99:7 3 13 317 1356
byggande med litet underhdllsbehov och inte minst fardiga Intresseféretag 13 51 849 13973
byggnader med liten energiférbrukning. Att bygga fastigheter
med litet energikrav ér négot vi strévar efter hela tiden. Det Dotterféretag
som d&r i ropet just nu mer &n négonsin &r att véra byggnader
numera oven"sko producera sq mycﬂ:ket. el som mOj|I9t. Sjalvlflort = Fastighet Bostédor Lokaler o o
en mycket spdnnande utveckling ddr vi framférallt téinker pa - -
effektivare solceller p& b&de tak och nu éven fasad. P& sikt Bramaregarden 191 1 2 998 230
blir vi férhoppningsvis sjélvférsérjande pé den elen vi sjdliva S Sﬁ_‘jﬂii;‘;ﬁz:jias 22 2] ]1%?2 ;](7)
producerar i vara fastigheter. = S > Bramaregdrden 47:6 - B o i
&S — ; Brémaregdrden 47:9 32 3 1478 60
Brémaregdrden 47:10 27 4 1609 197
Torp 5 3 - 257 -
Rérbdécksndas 20:442 1 - 143 -
Rambergsstaden 24:3 18 5 1061 175
Fisketdngen 3 32 - 21
Silentz1 - 1 - 556
Olofstorp 13:36 26 = 920 =
Herrestads-Torp 148 - 14 - 5072
Bramaregdrden 8:3 7 - 968 62
Brdmaregdrden 8:4 13 - 751 -
Brémaregdrden 8:2 14 - 637 24
Tolered 1258 3 - 230 -
Backa 67:5 3 - 230 -
Dotterféretag 266 32 14 515 6 513

Totalt 279 83 15 364 20 486
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TRANSAKTIONER

Vi pd Tapajos ér kénda foér att vara transaktionsintensiva och
det géingna éret har inte varit ndgot undantag. | &r har vi gjort
drygt 20 transaktioner med en volym p& motsvarande

ca 689 498 tkr. Aret har varit intensivt med stor aktivitet p&
bdde kép- och sdljsidan. En utav de stérre transaktionerna
omfattades av ett bostadsbestdnd pé ca 130 Iégenheter

som var belégna frémst i Uddevalla och som vi avyttrade

till ett bérsbolag som ville expandera i omrédet. Storre delen

av det som avyttrades bestod av nyproducerade bostdder
som byggts av oss. Utéver detta s& har vi bl a. diven fértatat
vart éigande pd Hisingen i Géteborg med foérvarv av tre
bostadsfastigheter och en byggratt. Det har éiven varit fokus pé
byggratter dé vi har en gedigen plan pé att bygga ménga och
trevliga bostéder i de omréden vi verkar i. Det ér ndgra némnda
utav drets samtliga transaktioner. Aret har varit intensivt,
intressant och annorlunda.

FORVALTNING

Véra bostader forvaltas val av véra férvaltare och
fastighetsskoétare. Bostéiderna som stréicker sig fréin Goéteborg
i soder till Trestad i norr skéts av var egna personal. Generellt
under dret s& har det tillkommit en del férvaltningsbostéder
som genast fatt sig en genomsyn som ligger till grund for
kommande underhdlisplan.

Utveckling utgér en stor del av vér organisation och néstan
samtliga véra férvaltningsfastigheter har ndgon form av
utvecklingspotential som vi ofta riktar blicken &t. Allt fréin att
gora standardhdéjningar till att exploatera outnyttjade delar

i fastigheten sé som tex. vindar. | kombinationen med ovan
strévar vi ocksa alltid efter att ha en val fungerande traditionell
férvaltning med néjda hyresgdster.




TAPAJOS

PAGAENDE PROJEKT

P& sidorna som féljer kan ni se ett axplock av Tapajos
nu pdgdende projekt. Dessa strécker sig geografiskt
fréin Goteborg till Uddevalla. Karaktéren pd projekten
varierar mellan féréadling av befintliga byggnader

till prestigefylld nyproduktion i centrala Géteborg.
Arets huvudprojekt ér inte baserat pé storlek utan pé
design och kvalité, BRF COUCOVU. Ett tidstypiskt projekt i
funktionalismens anda.

Vi vdljer ut véra projekt med omsorg ddr vi

noga analyserar avkastningsmojligheterna och
genomférandeplan. Vér tanke ndr vi véljer projekten ar
att de ska vara mottagliga p& marknaden och landa
val oavsett marknadslége. Det ar éven viktigt for oss att
skapa bra intryck med véra projekt fér att Idmna bra
referenser och samtidigt marknadsféra oss. Geografiskt
forsoker vi hélla vérra projekt néira vért sate dé vi
regelbundet vill vara nérvarande och félja nér allt tar
form.

Véra samarbetspartners i form av entreprenérer dr

noga utvalda som vi vet kan leverera i tid och med
kvalitet.

14
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UDDEVALLA

Uddevalla Hoéjden
Uddevallaskrapan

VANERSBORG

Katten

KUNGALY

Diserod
LSS Enebacken

GOTEBORG

BRF COUCOU
Kyrkbyn

BRF Madéngsgatan
Nya Kortedala

LGH | INFLYTT

38 1Q122
Detaljplan

LGH | INFLYTT
Detaljplan

LGH | INFLYTT

60 | Q3,21
151 Q121

LGH | INFLYTT
141 Q2,22
23 1Q2,22
15 1 Q1,21
Detaljplan
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BRF COUCOU

BRF COUCOU d&r ett kommande projekt med 14
l&genheter i varierande storlek. Fastigheten ér
belaigen pd Goketorpsgatan i Orgryte.

P& fastigheten finns i dag en flerfamiljsvilla som
kommer att rivas till férmén fér det nya huset.
For att kunna genomféra projektet har

Tapajos gatt igenom en detaljplansprocess.

~| Detaljplansarbetet ér klart och vi gér nu vidare
med projektering och ritande. L&éigenheterna
kommer vara bostadsrétter med fokus pé
yteffektivitet. D& huset ér beléget mitt i Orgryte
Villastad &r det viktigt att det harmoniserar med
ovrig bebyggelse.

| mitten pé 20-talet startade en roérelse
som kom att kallas funktionalismen. En av
férgrundsfigurerna, Le Corbusier, betraktade
bostéder som maskiner att leva i och detta
synsatt kom ocksd att pragla hela den rérelse _
som vi idag kallar "funkis’. Sol och Iuft var ledorden g
fér den funktionalistiska filosofin. Funkishusens <
slétputsade fasader, geometriska volymer och
~ stora glasytor speglade en 6nskan om stilrena
i T, N A g b el Y e . bostdader for en rationell och sund framtid. |

—_—_—— : ‘. P L A e ~ Orgryte skapade Le Corbusier-eleven Ingrid

- ) o | Wadllberg, en nastan bortglémd banbrytare for
den kvinnliga arkitektkéren, fédelseplatsen for
den svenska funktionalismen. | funktionalismens
anda bygger vi nu detta hus, anpassat fér dagens
férvéntningar och krav.

~ TAPAJOS




UDDEVALLA HOJDEN

Mitt i centrala Uddevalla har vi ett spdnnande
projekt pé géing som vi kommit att kalla Uddevalla
Hojden. Hogt upp pé en hojd bygger vi en huskropp
med fem véningar innehdéllande 38 l&igenheter i
varierande storlekar. Samtliga I&igenheter kommer
att vara genomgdngsléigenheter med tillhérande
balkong.

Fokus pé detta bygge ér héllbarhet med ldg
energiférbrukning samt en mycket trevlig
boendemiljé med en hdarlig utsikt dver staden frén
i princip alla léigenheter. Ett projekt som sdtter ett
positivt avtryck i staden samt blir ett landmérke
med tanke pé dess placering.
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UDDEVALLASKRAPAN

| centrala Uddevalla har vi fétt positivt planbesked
pd att uppféra ett av stadens nya landmarke,
Uddevallaskrapan
Som namnet skvallrar om kommer detta bli en av
stadens hoégsta byggnader och dérmed férgylla
stadens skyline.
gy Dy e ] e |
Detaljplansarbetet omfattar ca 110 IGigenheter
med tillhérande underjordiskt parkeringsgarage.
Detta kommer bli en fastighet med stort milj6-
fokus ddr vi kommer att anvéinda oss av den
senaste teknologin och nyténkande l&ésningar
inom bd&de byggnation och boendemiljé.
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NYA KORTEDALA

Efter ett gediget férarbete under en langre tid gavs
positivt planbesked fér ca 30 000 BTA bostéder
- i Kortedala. Vi har under processen jobbat néra
| Framtiden samt Stena Fastigheter som éven de
» @rmediplanen. For att fé& fram ett omréde som

= bdde passar in och ar sd kvadratsmart som majligt

ﬂ{;&‘) - anlitades Semrén & Mdnsons arkitektbyrd i ett tidig

-+ skede. Resultat har blivit fantastiskt och vi ser fram
& emot att g& vidare med detaljplansarbetet.
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DISEROD

Med lantligt l&ge i Diserdéd bygger vi 60 hyresrétter
fordelat pd fyra huskroppar. Ldigenheterna kommer
varad i blandade storlekar med balkong och hég
standard. Vi valkomnar hyresgdsterna i juni 2021.

L -g’f.e u@w a&




| | Ytterby dr ett projekt igdng som kommer bli ett
LSS boende samt tio mindre hyresratter. Inflytt
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GENOMFORDA PROJEKT

Tapajos har ménga spdnnande projekt i bagaget,
inte minst i sin hemstad Goéteborg. Tvé av de
mest spektakuldra som vi ér valdigt stolta éver ar
Kommenddrshuset och Dock District 4.

Kommend®érshuset véxte fram ur lokalerna fréin

en tidigare mdbelbutik. Den varsamt renoverade
fastigheten smadilter in i Majornas omgivning med dess
charm. Som kontrast till detta uppférdes sedan Dock
District 4, en fastighet med tydlig urban karaktér.

Totalt har Tapajos ca 40 BRF-projekt i bagaget och

ytterligare ca 10 hyresbostadsprojekt. Om négra av
dessa kan ni lésa om pé& kommande sidor.

28
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FJALLBACKA

LGH | INFLYTT
BRF Sommarvdgen 18 1 2014
BRF Golfkusten 18 | 2016
UDDEVALLA

LGH INFLYTT
BRF Honnor 18 1 2018
Stjarngatan renovering | 2017
Jarlsgatan renovering | 2017
Kurverod 36 2019
Véstra Skogslyckan 3212020
TJORN

LGH | INFLYTT
Kéllekérr 25 | 2019
GOTEBORG

LGH | INFLYTT
BRF Knapegatan 26 | 2016
BRF Ullmansgatan 12018
BRF Odmangatan 26 | 2017
BRF Myntet i kville 14 12017
BRF Skiftesgatan 13 | 2016
BRF Vasahojden 6 | 2016

BRF Goketorpsgatan 34 12 1 2013
BRF Kommenddérshuset 18 | 2019
BRF Dock District 4 20 | 2020
BRF Wrangelsgatan 28 12020
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BRF DOCK DISTRICT 4

| hjértat av Majorna finner vi Dock District 4, ett
urbant boende i ett klassiskt kvarter med stark
karaktar och utblick éver dlven. Har moéter ny, tidlos
arkitektur gammal i en skén och smakfull kontrast
som @&r latt att dlska. Hamnen, med sitt sjofartsliv,
ser du fréin férsta parkett, samtidigt som du har
Karl Johansgatan, Majornas egen paradgata inpd
knuten. Dock District 4 &r en unik méjlighet att bo
som du Vill, precis dar du vill. Och vi kan lova dig:
det som vaxt upp i hérnet Kommendoérsgatan =
Skeppsgossegatan ar ndigot helt exceptionellt.
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BRF KOMMEND ORSHUSET

BRF Kommenddrshuset, anno 1881, i Majorna ar ett
sant stycke av Géteborgs historia. Fastigheten

dr ett kulturminne och ett av landets éldsta
landshévdingehus. Tapajos valde att restaurera
denna fastighet och skapade 18 Idgenheter i autentisk
stil for att bevara det historiska arvet. Ldgenheterna ar
i varierande storlek, allt fréin ett till fyra rum och kok.

Tvé av ldgenheterna hade balkong ut mot gatan,
vilka vi valde att restaurera for att bevara det
kulturhistoriska arvet. Ovriga ldgenheter fick

. nyuppférda balkonger i gammial stil, vilka vetter mot
& den mysiga innergdrden dér man bland annat finner
* ett gemensamt orangeri med tillhérande grillplats.
% Lagenheterna hogst upp i huset ér byggda i etage
i och pd bottenplan finner man de tvé lokalerna.

E For att skapa en autentisk och gammal kénsla har
# vi varit mycket noggranna med materialvalen, dar
= bland annat kéken kommer fréin ett lokalt anrikt

snickeri vid namn Taras Hallgren och Son.

i Loggan som representerar Kommendorshuset éir

gradbeteckningen fér en Kommendor inom flottan
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VASTRA SKOGSLYCKAN

Nyproduktion av ett niovéningshus med 32
hyresratter i Uddevalla. Alla Iigenheter har
generellt h6g standard och inglasade balkonger
med utsikt. Detta ér en energisndl fastighet
utrustad med solceller. Inflytt fér hyresgdésterna
skedde i slutet av 2020.
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KURVEROD

gy .:—: Uddevalla kommun utlyste en markanvisnings-

tavling. Bidraget som vann blev just det férslag

2 som Tapajos valde att bygga, tre jdmnstora hus
Pt 4 = med tolvldgenheter i vardera. Total boyta blev
. 2650 kvm fordelat pd 36 léigenheter i varierande

storlekar.

= ~..  Standardenilégenheterna ar mycket hog, 1dgg
N till det naturskéna och lugna laget sé férstér

man det stora intresset till att flytta hit. Projektet
var klart i februari 2019 och kort dérpé flyttade
hyresgdsterna in.
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8 BRF SOMMARVAGEN

| Vastkustens valkanda parla, Fjéllbacka, valde
Tapajos tillsammans med Trivebo att riva den
gamla jérnhandeln fér att ge plats &t den nya
stoltheten som skulle tréda fram. Mitt i den lilla
orten byggdes 28 bostadsrattsidgenheter i tre
huskroppar.

Samtliga I&genheter byggdes med generésa
balkonger och uteplatser. Arkitekterna i projektet
var Ditrix Arkitekter, vars inspiration hémtades frén
gamla konservfabriker utan takspréng.

Projektet blev en succé dar saval lokalbefolkningen
som semesterbostadskdéparna stod pé ko till att f&
képa ldgenheterna som stod klara hésten 2014.




FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolaget har sitt séte | Géteborg. Tapajos Fastighets AB &r moderbolag till Tapajos-koncernen.
Styrelsen fér hdrmed avldmna dérsredovisning och koncernredovisning for rékenskapsdret 2020-01-01- 2020-12-31.

Information om verksamheten

Tapajos dr ett fastighetsbolag som ¢éger, forvaltar, féradiar
och projekterar egendgda fastigheter beléignai Vastra
Gétalands [én. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan
uppgdr till drygt 35 850 kvm férdelade pé 26 fastigheter
som &gs via dotterféretag samt deléigs genom andel i
intressefdretag. Férteckning fér samtliga fastigheter
framgdr under avsnitt - Fastighetsbesténd.

Vision

Att vara ett av Vastra Gétalands ledande bolag inom
fastighetsutveckling med fokus pé bostdder. Det sjélvklara
valet att képa frén, hyra av, samarbeta med och
investeraii!

Afférsidé
Med lokal férankring férvérva, utveckla och férvalta
bostadsfastigheter i omréden som véixer och utveckics.

Mél 2022

Balansomslutning pé 1000 mkr
Soliditet pé 35 %

Marknad och uthyrning

Bostéider

Tapajos bostadsbesténd inkl intresseféretag omfattar 279
I&égenheter och dr fullt uthyrda. Ldgenheterna ér belégnai
mycket attraktiva och véletablerade omréden i centrala
Goteborg med omnejd. Det réder stor efterfrégan pé
bostdder i dessa omréden varfor det finns fortsatt goda
férutsattningar for en positiv utveckling av
bostadsmarknaden.

Var karnverksamhet dr att Iangsiktigt projektera frémst
bostadsfastigheter sésom hyresrdtter i strategiskt beléigna
omrddet for langsiktig forvaltning, men éven bostadsratter
bdde via nyproduktion samt ombildning. Samtidigt vill vi att
Goteborg ska véixa och vara staden for alla som béde vill
hyra och éga sin bostad. En méngfald ér bra fér staden
varfér Tapajos satsar pd utveckling av béde hyres- och
bostadsrétter under de kommande éren.

TAPAJOS

Kommersiella lokaler

Tapajos kommersiella fastigheter &r vél belégna i centrala
Goéteborg med omnejd och omfattar drygt 20 486 kvm. En
fortsatt kraftig befolkningstillvéxt samt satsning av
Goteborgs kommun pd infrastruktur skapar underlag for fler
arbetstillféllen och en ékad kdpkraft, vilket ger goda
framtidsutsikter for véra kommersiella fastigheter. Vokanser
har historiskt sett varit 1éga, vilket enbart pdverkats pé
grund av ombyggnationer.

Intakter, kostnader och resultat
Tapajos-koncernen, inklusive intékter, kostnader och
resultat relaterade till intresseféretag, har under éret
redovisat nedanstéende siffror:

Hyresintakterna fér 2020 uppgick till 31047 tkr (24 056 tkr),
en nettodkning med ca 22,5 %. Hyresintdkterna har ékat
genom nyférvarv, utveckling samt en effekt av genomférda
hyresforhandlingar for béde bostdder och lokaler.

Fastighetskostnaderna uppgick till -7 081 tkr (-6 127 tkr),
en 6kning med ca135 %.

Driftsnettot uppgick till 23 966 tkr (17 928 tkr).
Arets avskrivningar uppgick till 7 692 tkr (5 002 tkr).

Projektrérelsen uppgick till 54 781tkr (17 687 tkr).
Fler projekt har resultatavréknats under dret.

Koncernens finansnetto uppgick till -9 370 tkr (-6 505 tkr).
Finansnettot har pdverkats av nyuppléning under éret som
korrelerar med investeringarna utav fastigheter som
genomforts. Tapajos har péverkats positivt till foljd av
fortsatt Idga marknadsrdntor och snittréntorna har séinkts.

Koncernens resultat efter finansiella poster exkl.
avskrivningar uppgick till 55 696 tkr (19 481 tkr).

Likviditet, kassafléde och finansiering
Tapajos-koncernens, med intresseféretag, likviditet uppgick
p& balansdagen till 15 524 tkr (19 027 tkr). Arets forbéttrade
kassafléde péverkas frémst av investeringar i pégdende
projekt samt nyuppléning. Lénestrukturen med
kapitalbindning understigande ett &r kommmer refinansieras i
takt med férfall.

Koncernens flerdarsjamfoérelse

2020
Eastighetsrelaterade Nyckeltal
Hyresintdkter, kr 31047 815
Driftsnetto, kr 23 966 317
Overskottsgrad, % 772
Férvaltningsresultat, kr 1931962
Férvaltningsfastigheter till
marknadsvdrde, kr 614 904 412
Férvaltningsfastigheter, kr 495 611185
Véardeférandring férvaltningsfastigheter, kr 41578 164
Fi iella Nyckeltal
Balansomslutning till marknadsvérde , kr 778 709 691
Justerat resultat, kr 90 019 297
Soliditet, % 229
Justerad soliditet, % 347
Beldningsgrad, % 643
Beldningsgrad - Foérvaltningsfastigheter, % 639
Beldningsgrad - Exploateringsfastigheter, % 68]
Kassalikviditet, % 1474
Rantetdlighet, % 6,6
Rantetackningsgrad, ggr 7
Totalavkastning pé EK, % 398

Ovanstéende presenterade siffror avser Tapajos-koncernen inkl

2019 2018 2017
2405612 16 823 307
17928 640 1073 503
75 66
1241161 4637823
511055 041 244777 945
398736 703 217 719 500
3162818 27753 41

633 432 807 42714102 390228 370

47 440 824 27 682 404 39942 503

19 22 35

29 28 55

66 66 61

65 66 -

53 78 -

143 140 N5

6 5 -

3.8 - -

29 29 33

intresseféretag och definitioner av nyckeltal beskrivs i avsnitt - Noter

Investeringar

Under 2020 har Tapajos investerat totalt 333 436 tkr

(173 406 tkr) i fastigheter, bostadsrétter och inventarier. Se
beskrivning av investeringarna i avsnitt - Transaktioner.

Marknadsvérde fastigheter

Fastigheterna redovisas i balansrékningen till
anskaffningsvérde minskat med avskrivningar och
nedskrivningar. Fastigheternas internt berdknade
marknadsvérde uppgdr till 614 904 tkr (511 055 tkr).
Okningen om 103 849 tkr avser investeringar och skapade
vérdeforandringar under 2020. Det berdknade
marknadsvdrdet dverstiger vésentligt det redovisade
vérdet i balansrékningen. Marknadsvérdet har beréknats
enligt en avkastningsvardering, vilket innebdr att varje
fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet fér
respektive fastighet. Olika avkastningskrav har anvénts fér
olika typer av fastigheter (2,50 % - 775 %). Skillnaden mellan
fastigheternas marknadsvdérde och det bokférda vérdet,
overvardet, fore uppskjuten skatt, uppgar till 19 293 tkr

(77 715 tkr).

For att kvalitetssdkra varderingen har 23 fastigheter
externvdrderats under 2019-2020, vérdemdssigt
motsvarande 88 % av bostads- och kommersiella
fastigheter. Den externa varderingen ligger vél i nivé med
Tapajos interna vérdering.

Beldningsgrad i forhallande till fastigheternas
marknadsvérde uppgdrr per 2020-12-31till 64,3 % (653 %).
Justerad soliditet uppgar vid &rsskiftet till 347 % (29 %).

Méjlighet ochrisker

Tapajos har ett fastighetsbestéind med attraktiva léigen i det
véxande Goéteborg. Detta i kombination med en bra
fordelning av hyresintékterna pé bostéder respektive
kommersiella lokaler, samt en hég uthyrningsgrad goér att
Tapajos riskprofil dr 1&g.

En procentenhets fordndring av bostadsbesténdets
hyresintékter motsvarar vid arsskiftet cirka 183 tkr (193 tkr).
En procentenhets fordndring av hyresintékternai det
kommersiella bestéindet motsvarar en intdktsforéindring om
cirka 127 tkr (48 tkr) p& heldrsbasis.
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Tapajos arbetar aktivt med kostnadsuppfdljning och
optimering av fastigheternas driftskostnader. Fastigheterna
har god standard och underhéills vdl. En procentenhets
forandring av drifts- och underhdéllskostnaderna motsvarar
cirka 71 tkr (61tkr).

Samtliga Tapajos fastigheter &r fullvérdesforsékrade.
Projektrérelsen dér enbart inriktad mot utveckling av Tapajos

befintliga fastigheter och egen mark.
Marknadsundersékningar genomfors i ett tidigt skede innan

Finanspolicy

Det 6vergripande mdlet for Tapajos finansverksamhet ér att
stikerstalla en I&ngsiktig stabil kapitalstruktur samt ot
uppnd bdasta mojliga finansnetto inom givna riskramar. Den
finansiella verksamheten i Tapajos bedrivs darfér i enlighet
med den av styrelsen faststdllda finanspolicyn. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt av koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk Utfall 31 dec 2020

. . ) : o . Baldningsgrad: Maximailt 70 % 643%
projektstqrt vilket minskar risken for osdlda respek“ve Kt.lbd ............ D ......................................... o
outhyrda bostéder. S e M el e el

Kapitalbindning férfall
Tapoajos finanspolicy faststdlls och prévas érligen av 12 mdn Maximalt 70 % 54%
styrelsen. Finanspolicyn syftar till att begréinsa bolagets
finansiella risker, séisom réinte-, likviditets- och Réinterisk
refinansieringsrisk. For att minimera refinansieringsrisken Réntetéckningsgrad: Minst 2,0 ggr 58 ggr
ti.l.ldmpas férdelnlf]gumellan (?thaIetoldlj\glv.gre samt Rontetcllghet ............................. M|nst5%66°
forfcllostrukturen i Ianeportfoljen. LaNni utlandsk VQ|UtC1 ..... eererrre i R D .......................................
" ; Rdntebindning: Mellan1- 5 ar Tar
0 0= <o 0 0 = o 1 a (=Y
Raéntebindning forfall
Héllbarhetsredovisning 12 mén Maximalt 80 % 69%
Tapoajos héllbarhetsarbete utgdr frén vart personliga
engagemang att utveckla fastigheter med I18g; Valutarisk
Energianvdéndning, Vattenanvéndning, Materialanvéndning, .
o - . . . - Valutaexponering: 0 % av EK 0,0%
Aterv|nn|ng/Aqu||' som tillsaommans bidrar till en MIiNIMEerad s e
miljopdverkan.
Koncernens férdandringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt Annateget  Innehavutan Summa eget
tillskjutet kapital inkl  besttmmande kapital
kapital drets resultat inflytande
Belopp vid érets ingéing 100 000 0 98 337 417 3 856 696 102 294 113
Transaktioner med innehavare utan
3 . 3942 519 -3223976 718 543
bestédmmande inflytande
Omstrukturering 250 250
Utdelning till aktiedigare -3 000 000 -65 000 -3 065 000
Arets vinst 48 620 917 -45 390 48 575 528
Belopp vid drets utgéing 100 000 o 147 901104 522330 148 523 434

Vasentliga héndelser under rékenskapséret
Under inledningen av 2020 har viruset Covid-19 haft en stor
negativ paverkan pd sévdal ménniskor som marknaden i
ovrigt. Styrelsen évervakar noggrant utvecklingen och
foljer myndigheternas rekommendationer. Effekterna av
Covid-19 dr i dagslaget svéra att beddémma. Fér ndrvarande
har ingen storre péverkan pé bolaget noterats och
styrelsen féljer resultat- och kassaflédesutvecklingen
noggrant.

TAPAJOS

Férvdntningar avseende framtida verksamheten
Tapajos raknar med att bibehdlla en hég uthyrningsgrad
béde i bostads- och i det kommersiella besténdet.
Omfattande investeringar i befintliga och nya besténd
under de nérmaste dren gor att Tapajos driftsnetto
berdknas fortsétta att 6ka. Réntekostnaderna férvantas
vara fortsatt l&ga.
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Moderbolagets flerarsjamforelse

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdittning, kr 959 446 944 230 913 223 864 051 1461900
Res. efter finansiella poster, kr 1390 406 2173 237 7255532 24 605 060 27139 765
Balansomslutning, kr 154 287 791 123196 377 95 056 009 90 962 490 74 228 077
Soliditet, % 62 7 73 77 81

Definitioner av nyckeltal beskrivs i avsnitt - Noter

Moderbolaget férdandringarieget kapital

Aktiekapital Ovrigtbundet  Ovrigt fritt  Aretsresultat Summa fritt

eget kapital  eget kapital eget kapital
Belopp vid érets ingéing 100 000 0 67 385943 2031552 87 697 495
Resultatdisp. enl. beslut av drsstémma: 2031552 -20 31552 0
Utdelning till aktiedgare -3 000 000 -3 000000
Arets vinst 10 294 629 10 294 629
Belopp vid drets utgéng 100 000 0 84 697 495 10294 629 94992 124

Resultatdis pOSit ion Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foresldr att utdelning ldmnas med 3 000 000 kr,
vilket motsvarar 3 750 kr per aktie. Styrelsen foresldr att
utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning

till drsstémman.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstémmans férfogande stér

balanserad vinst e B 45 Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ér
drets vinst 10 294 629 forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art,
94992 124 omfattning och risker stdller pd storleken av det egna

kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
3 000 000 stélining i dvrigt.

Styrelsen foreslér att
till aktiedigare utdelas
i ny rékning éverféres 91992124

94 992 124

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som
framgdr av drsredovisningen. Féretagsledningen planerar
inga vasentliga foréindringar av befintlig verksamhet sé
som vésentliga investeringar, férsdljningar eller avveckling.

Hansyn har éven tagits till de krav som
koncernverksamhetens art, omfattning och risker stéller pd
koncernens egna kapital samt till koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Betraffande bolagets resultat och stallining i évrigt hdnvisas
till efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillhérande noter.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

KONCERNENS BALANSRAKNING

2020-01-01 2019-01-01
Not -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelsens intéikter m.m.
Hyresintékter 3 26125 956 22 469 095
Ovriga rérelseintékter 2274710 3 866 307
28 400 666 26 335 402
Rérelsens kostnader
Driftskostnader -4 510 038 -5759 475
Reperation och Underhdill -875129 -352 044
Ovriga externa kostnader -9 006 786 -7009 622
Personalkostnader 5 -5959 455 -5713 650
Avskrivningar av materiella anléiggningstillgéngar 112,13 -6 15 087 -4709 397
Resultat férséljning koncernféretag/férvaltningsfastigheter 54781040 18 612 229
28 314 545 -4 931959
Rorelseresultat 56 715 211 21403 443
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i intresseféretag och gemensomt styrda
. 4 -460 41 -159 942
foretag
Resultat fréin évri ard h fordri g
Ul ' ogo vdrdepapper och fordringar som ér e 0
anléggningstillgangar
Resultat frén 6vriga foretag som det finns ett digarintresse i 22 637 0
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6 343 612 420597
Rantekostnader och liknande resultatposter -8730 361 -6 548 607
-8 694 563 -6 287 952
Resultat efter finansiella poster 48 020 648 15115 491
Skatt pé drets resultat 9,10 554 880 697 215
Arets resultat 48 575 528 15 812 706
Hanforligt till
Moderféretagets dgare 48 620 917 16 461063
Minoritetsintresse -45 390 -648 357

46

TAPAJOS

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar 14
Forvaltningsfastigheter n 444 885 291 398736 703
Exploateringsfastigheter 12 17139 760 53 305 237
Inventarier, verktyg och installationer 13 1510 322 1716 932
463 535 373 453 758 872
Finansiella anléaggningstillgéngar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 4,16 15 925 742 7 867 458
Agarintressen i 6vriga foretag 17 1206 140 1183 503
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav 18 3 895 000 10 785 000
Uppskjuten skattefordran 10 5822 330 5025 031
26 849 212 24 860993
Summa anléggningstillgangar 490 384 585 478 619 865
Omsdittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1644 01 482 468
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt stryda féretag 21292 883 10 538 301
Aktuell skattefordran 16 673 393669
Ovriga fordringar 34 399 564 12 770 790
Férbetalda kostnader och upplupna intékter 1297 976 510 069
58 751107 24 695 297
Kassa och Bank
Kassa och bank 14 361194 17 859 349
14 361194 17 859 349
Summa omsdttningstillgdngar 73112 301 42 554 646
SUMMATILLGANGAR 563 496 886 521174 51
47 TAPAJOS



KONCERNEN KASSAFLODESANALYS

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Annat eget kapital inlusive drets resultat 147 901104 08 337 417
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiecigare 148 001104 98 437 417
Innehav utan bestémmande inflytande 522 330 3 856 696
Summa eget kapital 148 523 434 102 294113
Avsiittningar

Uppskjuten skatt 10 3750 902 3574 648
Ovriga avséttningar 19 3200000 0
summa avséttningar 6 950 902 3574648
Langfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut - Forvaltningsfastigheter 75712 283 320107 725
Skulder till kreditinstitut - Exploateringsfastigheter 0 30779736
Ovriga skulder 45 362 285 15 850 346
Summa langfristiga skulder 121074 568 366 737 807
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - Forvaltningsfastigheter 20 255 268 842 7147 448
Forskott fréin kunder 1896 455 6246 354
Leverantdrsskulder 6263 476 4133734
Skuld till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 6137 379 115 000
Aktuell skatteskuld 595 661 1427 406
Ovriga skulder 15 007 586 1097153
Upplupna kostnader & férbetutbetalda intékter 1778 584 28 400 847
Summa kortfristiga skulder 286 947 983 48 567 942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 563 496 887 521174 510
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Not 2020-12-31 2019-12-31

Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 56 715 211 20478 625
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 23 -45 465 953 -12 978 014
Erhéllen réinta mm. 343 612 420597
Erlagd rénta -8730 361 -6 548 607
Betald inkomstskatt 927302 1588 045
Kassaflode frén den I6pande verksamheten fére

PR . i 3 3789 811 2 960 646
foraindringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(—) av kundfordringar -1161543 -391440
Minskning(+)/o6kning(-) av fordringar -33171263 -777 801
Minskning(-)/ékning(+) av leverantérsskulder 2129 741 2222242
Minskning(—)/ékning(+) av kortfristiga skulder -12 587 566 -1208 582
Kassaflode fréin den I6pande verksamheten -41000 820 -7194 935
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anléggningstillgéngar -95 897 875 -67 473 694
Forsdljning av materiella anléggningstillgéngar 0 0
Férvarv av andelar i koncernféretag -225120 000 -87125165
Forsdljning av andelar i koncernféretag 361106 120 126 830 000
Férvarv av andelar i intresseféretag -8523 594 -8022 500
Foérsdljning av andelar i intresseféretag 4900 0
Forvarv av langfristiga vardepapper -3 895000 -10 785 000
Forsdljning av l&ngfristiga vardepapper 10 434 960 0
Kassaflode fréin investeringsverksamheten 38109 51 -46 576 359
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&ngfristiga lén 230 449 555 140 924 480
Amortering léngfristiga 1&n -227 991400 -75 356 791
Utbetald utdelning -3 065 000 -7 960 500
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -606 845 57 607189
Arets kassafléde -3 498154 3835895
Likvida medel vid érets borjan 17 859 349 14 023 454
Likvida medel vid arets slut 14361195 17 859 349
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2020-01-01 2019-01-01
Not - 2020-12-31 - 2019-12-31
Rorelsens intéikter m.m.
Hyresintakter 3 959 446 944 230
959 446 944 230
Rérelsens kostnader
Driftskostnader -14 906 0
Reperation och Underhdil -269 038 0
Ovriga externa kostnader -972 252 -1183 447
Personalkostnader 5 -3 612 650 -3267710
Avskrivningar av materiella anléiggningstillgéngar 1,12,13 -64 016 -64 016
-5032 862 -4515173
Rorelseresultat -4073 416 -3 570943
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag 10 281759 6 110 646
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 191034 256 076
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -2581038 -622 542
7 891755 5744180
Resultat efter finansiella poster 3818 339 2173 237
Bokslutsdispositioner
Féréndring av évriga obeskattade reserver 7572 067 18138 315
7 572 067 18138 315
Resultat fore skatt 11 390 406 20 311 552
Skatt pé drets resultat 9,10 -1095 777 0
i\rets resultat 10 294 629 20 311552
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Not 2020-12-31 2019-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillggngar 4
Férvaltningsfastigheter mn 6 596 493 6 660 509
Exploateringsfastigheter 12 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 13 100 000 100 000
6 696 493 6760 509
Finansiella anléaggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag 15 400 001 30375 501
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 16 8022 500 8027400
8 422 501 38 402 901
Summa anléggningstillgéngar 15118 994 45163 410
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 165107
Fordringar hos koncernféretag 132 740 101 67 096 478
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt stryda féretag 5 842 058 9523 301
Aktuell skattefordran 0 318 336
Ovriga fordringar 0 513 325
Férbetalda kostnader och upplupna intékter 205 075 17 038
138787 234 77 633 585
Kassa och Bank
Kassa och bank 381563 399 382
381563 399 382
Summa omsaéttningstillgéngar 139 168 797 78 032 967
SUMMA TILLGANGAR 154 287 791 123 196 377
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 84 697 495 67 385 943
Arets resultat 10 294 629 20 31552
94992124 87 697 495
Summa eget kapital 95 092 124 87797 495
Avsiittningar
Uppskjuten skatt 10 1084 064 3574 648
Summa avséttningar 1084 064 3574648
Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut - Forvaltningsfastigheter 1297 918 8444 918
Ovriga skulder 34271339 14739 027
summa langfristiga skulder 35 569 257 23183 945
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - Forvaltningsfastigheter 20 1724 000 118 000
Skulder till koncernféretag 10 295178 10446201
Skuld till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 0 115 000
Aktuella skatteskulder 57 475 0
Ovriga skulder 155 860 126180
Upplupna kostnader & forbetutbetalda intékter 309 833 409 556
Summa kortfristiga skulder 22 542 346 12 214 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 287 791 123 196 377
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NOTER

Not1 Redovisnings-och vérderingsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens alldmna réid BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning

Dotterféretag dr féretag i vilka moderféretaget direkt eller
indirekt innehar mer én 50 % av réstetalet eller pé annat
satt har ett bestdmmande inflytande.

Koncernens bokslut ér upprdéttat enligt forvarvsmetoden,

vilket innebdr att dotterbolagens egna kapital vid férvérvet,

faststallt som skillnaden mellan tillgéngarnas och
skuldernas verkliga vérden, elimineras i sin helhet. |
koncernens egna kapital ingdr hdrigenom endast den del
av dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter
férvarvet. Internvinster inom koncernen elimineras.

Vid olika vérdering av tillgéngar och skulder pé koncern-
och bolagsnivé beaktas skatteeffekten, vilken redovisas
som uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten
skatteskuld.

Intakter
Hyresintdkter fréin uthyrning redovisas linjért éver
leasingperioden. Hyresrabatter i samband med Covid-19

pandemin har tagits direkt i resultatrékningen, BFNAR 2020:1.

Intékt vid foérsdljning av fastighet redovisas i samband med
att risker och férmaner som férknippas med dganderdtten
overgdr till kdparen, vilket normalt sker i samband med
tilltréddesdagen. Intékterna redovisas netto exklusive
mervdrdesskatt.

Intékter vid férsdljning av bostadsrétter redovisas i
samband med att bostaden éverldmnats till kdparen.

Ovriga rérelseintékter redovisas i den period tjéinsterna
utforts.

Finansiella kostnader

Rantekostnader redovisas i den period till vilken de hénfér
sig. Vid stérre ny- och ombyggnationer oktiveras
réntekostnader i koncernen under projektperioden.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall
betalas eller erhéllas avseende aktuellt ér, justeringar
avseende tidigare &rs aktuella skatt samt foréindringar i
uppskjuten skatt. Vérdering av samtliga skatteskulder/-
fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt

de skatteregler och skattesatser som dér beslutade eller som
ar aviserade och med stor séikerhet kommer att faststéillas.

Uppskjutna skattefordringar pé grund av underskottsavdrag
varderas i balansrékningen om de beddms kunna utnyttjas
inom de ndrmaste éren.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden
pd alla tempordra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemdssiga vérden pé tillgéngar och
skulder.

Materiella anlédggningstililgédngar
Fastigheter

Fastigheter redovisas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till-
och ombyggnad aktiveras direkta kostnader samt indirekta
kostnader for projektledning m m. Réntekostnader under
byggtiden aktiveras i koncernredovisningen for storre
projekt. Specifika hyresgéstanpassningar, som hyresgdisten
betalar via ett hyrestilléigg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens 16ptid.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt dver den bedémda
nyttjandetiden. Avskrivningar utéver plan redovisas som
bokslutsdispositioner. Fastigheter redovisas till
anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar, enligt komponentansats.

Tillkimpade avskrivningsplaner:

Nyttjandeperiod:
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Nedskrivningar

Om en materiell anléggningstillgéing varaktigt har minskat i
varde sker en berékning av tillgéngens étervinningsvdrde.
Atervinningsvardet ér det hgsta av
nettoférsdljningsvérdet och nyttjandevdérdet. Om det
berdknade &tervinningsvérdet understiger det redovisade
vardet gors en nedskrivning till tillgéngens
dtervinningsvarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglernaii
K3 kapitel 1, vilket innebdr att vardering sker utifréin
anskaffningsvérde. Finansiella instrument som redovisas i
balansrdakningen inkluderar andra léingfristiga fordringar,
kundfordringar och évriga fordringar, leverantérsskulder
och I&neskulder. Instrumenten redovisas i balansrékningen
ndr ndgot foretag i koncernen blir part i instrumentets
avtalsmdssiga villkor.

Finansiella tillgéingar tas bort frén balansrékningen nér
réitten ott erhdlla kassafldden frén instrumentet har 16pt ut
eller éverférts och koncernen har éverfért i stort sett alla
risker och férméner som ér férknippade med éiganderditten.

Finansiella skulder tas bort fréin balansrékningen nér
forpliktelserna har reglerats eller p& annat sdtt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgéingar, med
undantag for poster med férfallodag mer én 12 ménader
efter balansdagen, vilka klassificeras som
anléiggningstillgéingar. Fordringar tas upp till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda
osdkra fordringar. Fordringar som ér réntefria eller som
I6per med rénta som avviker frén marknadsréntan och har
en 16ptid déverstigande 12 ménader, redovisas till ett
diskonterat nuvérde och redovisas som rénteintdkt i

L&dneskulder och leverantoérsskulder

L&neskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter
avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet frén
det belopp som ska &terbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad éver
I&nets I6ptid med hjdlp av instrumentets effektivrénta.
Harigenom éverensstédmmer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till
anskaffningsvérde.

Pdgdende arbeten

Péagdende arbeten belastas med direkta kostnader samt
indirekta kostnader fér projektledning m m. Bostadsprojekt
for forsdljning redovisas i balansrékningen till
anskaffningsvérde och redovisas som en kostnad i
resultatrékningen ndr kunden har tilltrétt IGigenheten.
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Avsattningar

Avsdttning redovisas ndr det finns en legal eller informell
forpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
géras. Som avsdttning redovisas det belopp som kan kréivas
for att reglera forpliktelsen. Redovisade avsdttningar utgérs
av avsattning for uppskjuten skatt, pensioner samt
garantidtaganden i saomband med projekt.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga erséttningar i koncernen utgoérs av 16n, sociala
avgifter, betald semester, betald sjukfrénvaro och bonus.
Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Erséttningar efter avslutad anstélining
| koncernen férekommer endast avgiftsbestédmda
pensionsplaner.

I avgiftsbestémda planer betalar féretaget faststéllda
avgifter till ett annat féretag och har inte négon legal eller
informell forpliktelse att betala négot ytterligare éiven om
det andra féretaget inte kan uppfylla sitt &tagande.
Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de
anstdlldas pensionsberdttigande tjéinster utforts.

Ersattningar vid uppségning

Erséittningar vid uppsagning utgdr dé néigot foretag inom
koncernen beslutar att avsluta en anstdlining fére den
normala tidpunkten fér anstdliningens upphodrande eller dé
en anstdlld accepterar ett erbjudande om frivillig avgéing i
utbyte mot sédan ersdttning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanaly sen uppréttas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som
medfoért in- eller utbetalningar. Som likvida medel
klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt
kortfristiga finansiella placeringar.

Redovisningsprinciper — Moderféretaget
Moderbolagets redovisningsprinciper éverensstdmmer
med koncernens redovisningsprinciper med nedan
skillnader.

Koncernbidrag
Erhélina och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Andelar ikoncernféretag
Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvérde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar.

Definition av nyckeltal

Hyresintéikter
Redovisade hyresintékter inklusive intresseféretag.

Driftsnetto
Redovisade hyresintékter inklusive intresseféretag efter
avdrag for driftskostnader inklusive intresseféretag.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintékterna.

Forvailtningsresultat

Redovisat driftnetto inklusive intresseféretag med tillgg
fér 30 % av forvaltnings- och administrationskostnader
samt finansnetto.

Forvaltningsfastigheter till marknadsvdirde
Marknadsmdssigt varde pd totala fastighetsbestandet
inklusive andel av intresseféretag.

Balansomslutning till marknadsvérde
Redovisade totala tillgéngoar inklusive intressebolag med
tillégg fér dvervérde i férvaltningsfastigheter.

Justerat resultat

Resultat efter finansiella poster inklusive intresseféretag
med tillégg foér orealiserade évervérden i
férvaltningsfastigheter.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutning,

Justerad Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Beldningsgrad

Redovisade rantebdrande skulder efter avdrag fér likvida
medel i relation till koncernens, inklusive intresseféretag,
marknadsvérden i forvaltningsfastigheter, pdgdende
bostadsrattsproduktioner och exploateringsfastigheter.

Beldningsgrad - Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheters redovisade réntebdrande skulder
efter avdrag fér likvida medel i relation till koncernens,
inklusive intresseféretag, marknadsvarden i
férvaltningsfastigheter.

Beldningsgrad - Exploateringsfastigheter

Pégéende bostadsréttsproduktioner och
exploateringsfastigheters redovisade réntebdrande skulder
i relation till koncernens, inklusive intresseféretag,
pagdende bostadsrattsproduktioner och
exploateringsfastigheter.

Kassdlikviditet

Omséittningstillgéingar i procent av kortfristiga skulder
exklusive investeringsstod.

Réintetdlighet
Redovisat driftnetto inklusive intresseféretag i férhéllande
till férvaltningsfastigheters réintebdrande skulder.

Réintetéckningsgrad
Arets vinst plus vérdeférandringar férvaltningsfastigheter i
férhallande till genomsnittligt eget kapital.

Totalavkastning pé EK

Resultat efter finansiella poster, inklusive intresseféretag,
efter tillagg for orealiserade évervarde i
férvaltningsfastigheter av genomsnittligt justerat eget
kapitall.

Not2 Uppskattningaroch bedémningar

Tapajos gér uppskattningar och bedémningar om
framtiden. De uppskattningar for redovisningséndamal som
blir féljden av dessa kan komma att variera mot det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebdr en betydande risk for vésentliga justeringar i
redovisade varden for tillgéngar och skulder under
nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprovning pa fastigheter
Foretaget undersoker varje &r om négot
nedskrivningsbehov féreligger fér fastigheter. De gjorda
bedémningarna pdverkar det redovisade vérdet i
balansrékningen och avskrivningar i resultatrékningen.
Foretagets beddmning per 2020-12-31dr att inga
fastigheter har nedskrivningsbehov.

Vardering av fastigheter

Fastigheternas marknadsvdérde har berdknats enligt en
avkastningsvérdering, vilket innebdr att varje fastighets
driftsnetto divideras med avkastningskravet for respektive
fastighet. Olika avkastningskrav har anvénts for olika ty per
av fastigheter (25%-775 %).

Vdrdering av pagdende arbeten

Pégéende nyproduktion och ombyggnationer vérderas till
nedlagda kostnader. Beddmningen ¢r att det inte féreligger
négot nedskrivningsbehov.

Tvister

Pégdende tvister som Tapadjos-koncernen dr involverad i r
utgéingen av naturliga skdl oviss. Féretagsledningens
beddmning dr att motparter inte bor vinna framgéng med
négon vasentlig del av sitt yrkande. Bedémningen delas av
bolagets anlitade advokater.

TAPAJOS



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 8

Not 3 Hyresintakter Koncernen
2020 2019
Bostadsfastigheter 18188 668 18 990 609
Kontors- och affdrsfastigheter 7937288 433 928 Not9
Industri- lager- och logistikfastigheter 0 3044558
Totala hyresintdkter 26125 956 22 469 095
Bostadsfastigheter inkl intressebolag 18 303 904 19 266 460
Kontors- och affdrsfastigheter inkl intressebolag 8151174 486 790
Industri- lager- och logistikfastigheter inkl
. 4592738 4302 862
intressebolag
Totala hyresintékter inkl intresseféretag 31047 815 24 056 112 Not10
Not4 Resultat fran andelariintresseféretag Koncernen
2020 2019
Foérvaltningsresultat 1062 649 421824
Avskrivningar -1360 866 -293 256
Skatt -162 194 -288 510
Resultat frén intresseféretag -460 41 -159 942
Not5 Medelantal anstdllda Koncernen Moderbolaget Not 11
2020 2019 2020 2019
Medelantal anstdillda
Medelantal anstdllda har varit 9 9 5 5
Not6 Ovriga rénteintékter och liknande Koncernen Moderbolaget
resu“qtposter 2020 2019 2020 2019
Rénteintakter 343 612 420 597 17184 256 076
Ranteintdkter, dotterbolag 0 0 173 850 0
Summa 343612 420597 191034 256 076
Not7 Rdntekostnader och liknande Koncernen Moderbolaget
resu“qtposter 2020 2019 2020 2019
Réntekostnader -8730 361 -6 548 607 -2581038 -622 542
Réntekostnader, dotterbolag 0 0 0 0
Summa -8730 361 -6 548 607 -2581038 -622 542
TAPAJOS 56

Resultat fran andelar i Moderbolaget
koncernféretag 2020 2019
Anteciperad utdelning 59 550 000
Nedskrivning andelar i koncernféretag -49 268 241
Summa 10 281759 0
Skatt pé drets resultat Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Aktuell skatt -66 164 -253 572 -N713
Uppskjuten skatt 621044 950 787 -1084 064
Skatt pé érets resultat 554 880 697 215 -1095 777
Uppskjuten skatt Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Obeskattade reserver 0 41 813
Hanférlig till skillnaden mellan bokférda och
. N c . 2 666 838 3162 835
skattemdssiga varden pd fastigheterna
Uppskjuten skatteskuld 2666838 3574648
Underskottsavdrag 5822 330 5025 031
Uppskjuten skattefordran 5822330 5025 031
Férvaltningsfastigheter Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 419192707 226 555329 7293 508 7293 508
Inkép 279 688 056 107 776 405 0 0
Férsaljningar/utrangeringar -238 674244 -41530 091 0 0
Om klassificeringar 15758138 126 391064 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 475964 657 419192707 7293508 7293508
Ing&ende avskrivningar -20 456 004 -8 835829 -632 999 -568 983
Inkép -11483 083 -7589 749 0 0
Férsaljningar/utrangeringar 5397 857 1470 868 0 0
Arets avskrivningar -4 538136 -5501294 -64 016 -64 016
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31079366 -20456 004 -697 015 -632999
Utgdaende redovisat varde 444 885 291 398736703 6596 493 6 660509
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Not 12

Not 13

Exploateringsfastigheter Koncemen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvaérde 53 305 237 167 380 002 0 0
Inkép 17139 760 23953 494 0 0
Forséljningar/utrangeringar -37 547099 -47129 149 0 0
Omklassificeringar -15758 138 -90 89910 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17139 760 53 305 237 0 0
Utgdende redovisat vérde 17139 760 53 305 237 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Koncemen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde 4 816 214 530 360 100 000 100 000
Inkép 256 434 4947942 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -662 088 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 5072 648 4 816 214 100 000 100 000
Ing&ende avskrivningar -3099 282 -339 459 0 0
Inkép 0 339459 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -2 867518 0 0
Arets avskrivningar -463 044 -231764 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 562 326 -3 099 282 0 0
Utgdende redovisat vérde 1510 322 1716 932 100 000 100 000
Not14 Totala bestandet Koncemen
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsfastigheter 444 885 291 398733168
Exploateringsfastigheter 17139 760 53 305 237 Not 16
Inventarier, verktyg och installationer 1510 322 1716 932
Utgéende redovisat vérde 463 535 373 453 775 337
Forvaltningsfastigheter inkl intressebolag 495061185 433 336442
Exploateringsfastigheter inkl intressebolag 85484 822 69 849 889
Inventari kt h installationer inkl
! ventarier, verktyg och installationer i 1570 838 1796 555
intressebolag
Utgéende redovisat vérde inkl intressebolag 582 666 844 504982 886
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Not15 Andelarikoncernféretag

Moderbolaget 2020-12-31 2019-12-31

Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat

Organisationshummer Sdte andel % vérde vérde

Tapajos Férvaltnings AB 500 50 000 30 050 000

556975-5464 Goteborg 100,00%

Kville Holding AB 500 50 000 50 000

559029-4178 Goteborg 100,00%

Kville Holding 2 AB 500 50 000 50 000

559087-4227 Géteborg 100,00%

Kville Holding 3 AB 500 50 000 50 000

559154-4969 Goteborg 100,00%

Kville Holding 4 AB 500 50 000 50 000

559175-7439 Goteborg 100,00%

Kville Holding 5 AB 250 25000 0

559250-6272 Géteborg 100,00%

Kville Holding 6 AB 250 25000 0

559277-1595 Goteborg 100,00%

Paru AB 500 0 50 000

556905-1369 Goteborg 100,00%

JSC Redl Estate Consulting AB 500 1 1

556763-3986 Goteborg 100,00%

Tapajos Holding AB 500 50 000 50 000

559227-0705 Géteborg 100,00%

Tapajos Garanti AB 500 0 0

559175-7280 Goteborg 100,00%

Goth Fastigheter i Vast AB 500 50 000 25500

559053-3799 Goéteborg 100,00%

Utgdende redovisat vérde 400 001 30375 501

Andelariintresseféretag och gemensamt styrda féretag

Koncemen 2020-12-31 2019-12-31

Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat

Organisationshummer Sdte andel % vdrde varde

Villa Orgryte Ekonomiska Férening 49 0 -25 815

769632-9213 Goteborg 49%

Rigo 90 AB 250 6 874 228 7945 679

559200-1369 Kungdlv 50%

Vastprojekt Ringdn AB 225 485 498 -52 406

559202-6339 Goteborg 45%

Planitia Foérvaltnings AB 25000 7509 144 0

559076-0962 Goteborg 50%

TAVA Fastigheter AB 500 1056 872 0

559249-5294 Géteborg 50%

Utgdende redovisat vérde 15925742 7 867 458
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Moderbolaget 2020-12-31 2019-12-31 Not 20 Langfristiga skulder Koncemen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Séte andel % vérde vérde Amortering inom 2 till 5 ar 45 483 737 43 982 792 22662 749 4 472 000
Villa Orgryte Ekonomiska Férening 49 0 4900 Amortering efter 5 &r 75 590 801 322755015 12 906 508 3972 918
. Utgdende redovisat resultat 121074 538 366 737 807 35569 257 8 444 918
769632-9213 Géteborg 49,00%
Rigo 90 AB 250 8 000 000 8000 000 . N .. q q . . o
i Del av skulder till kreditinsitut som férfaller till betalning mindre ¢in ett ar efter balansdagen
SIS NUalgiel o L&n med formell kapitalbindning understigande ett &r redovisas som kortfristig skuld och uppgdr till 255 268 872 kr.
Vastprojekt Ringon AB 225 22500 22500 Planerad amortering uppgar till 0 kr dé refinansiering planeras i takt med forfall.
559202-6339 Goteborg 4500%
Utgéende redovisat vérde 8 022 500 8 027 400
Not21 stallda sdkerheter Koncemen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Not17 Agarintressen i évriga foretag
Fastighetsinteckningar 333 351320 327 409 717 10 990 000 7160 000
Koncemen 2020-12-31 2019-12-31 Foéretagsinteckningar 0 53 010 587 0 0
Summia stdllda séikerheter 333351320 380420304 10 990 000 7160 000
Foretag Koncemen Redovisat Redovisat
Orgenlsqtlonsnur.?'\fner Sate andel % vérde vérde Not22 Eventualférpliktelser Koncemen Moderbolaget
S dlingEns Sermielg s SRR S 2020-12-31  2019-12-31 2020-12-31  2019-12-31
716434-8223 Goteborg 365%
Brf Bdckebol Foretagspark 1150 000 1150 000 Borgensforbindelser 185 492 425 6 000 000 477874754 267790 334
769630-2350 Goteborg 2,78% Summa eventualférpliktelser 185 492 425 6 000 000 477874754 267790 334
Battingen Samfdllighet 19 640 0
716444-4445 Géteborg 19,64%
Utgéende redovisat vérde 1206 140 1183 503 Not 23 Justeringarfér poster som inte ingar Koncermen
i kassaflodet
2020-12-31 2019-12-31
Not18 Andra langfristiga Koncemen
va I‘depdppel‘sinnehdv 2020-12-31 2019-12-31 Avskrlvnlngqr 6115 087 4709 397
Vinst vid férsaljning av fastigheter/bolag -54 781040 -17 687 41
Ing&ende anskaffningsvérde 10 785 000 1150 000 Avsattningar 8200000 0
Ink&p 3 895 000 10 785 000 Utgdaende redovisat vérde -45 465 953 -12 978 014
Férséljningar/utrangeringar -10 785 000 -1150 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 3895000 10 785 000
Utgdende redovisat vérde 3 895 000 10 785 000
Not19 Avsdttning for garantiatagande Koncemen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Garantidtagande 3200000 0 0 0
Utgdende redovisat resultat 3200000
Tapoajos ger tvd drs garanti efter slutférda by ggentreprenader. Avséttningen avser férvéntade framtida
garnatiansprék baserat pé tidigare érs erfarenhet av nivén fér garanatidtaganden.
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Not 21 Vasentliga héandelser efter rikenskapsadrets slut REVI s I o N s BER 'a' TTELS E
Koncernen har efter dret forvarvat fastigheterna Goteborg Kyrkbyn 732:1005, Géteborg Backa 766:9

& Vénersborg Katten 3 och avyttrat fastigheterna Hisingen Brémaregérden 8:2, Uddevalla
Fisketdngen 3 & Goteborg Gamlestaden 53:2.

Under inledningen av 2021 har viruset Covic-19 haft en stor negativ péverkan pd sévél ménniskor
som marknaden i évrigt. Styrelsen évervakar noggrant utvecklingen och féljer myndigheternas
rekommendationer. Effekterna av Covid-19 dr i dagsléget svara att beddmma. For ndrvarande har
ingen storre pdverkan pé bolaget noterats och styrelsen foljer resultat- och
kassaflédesutvecklingen noggrant.

Till bolagsstémman i Tapajos Fastighets AB, org.nr 556791-1929

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen och koncernredovisningen fér Tapajos Fastighets AB for
&r 2020. Bolagets Arsredovisning och koncernredovisning ingdr pd sidorna 3 samt 42-62 i detta

Goteborg 2021-04-15 dokument.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen upprdéttats i enlighet med

drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och

koncernens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dessas finansiella resultat och

koncernens kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
Emil Simon Camilo Adrian darsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststdiller resultatréikningen och balansrékningen fér
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vér revisionsberdttelse har Imnats den15 april 2021

Shrlings PricewaterhouseCoopers AB Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillréickliga och édndamalsenliga som grund for véra

Konstantin Belogorcev uttalanden.

Auktoriserad revisor . e .. ..
Annan information dén arsredovisningen och koncernredovishingen

Detta dokument innehdller dven annan information én drsredovisningen och koncernredovisningen
och aterfinns pd sidorna 2 samt 4-41. Det dr styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Vart uttalande avseende d&rsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. |
samband med var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen &r det vart ansvar att
I&sa den information som identifieras ovan och évervéiga om informationen i véisentlig utstréickning
ar oférenlig med drsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgdng beaktar vi
dven den kunskap vi i évrigt inhémtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt
verkar innehdlla vésentliga felaktigheter. Om vi, baserat pé det arbete som har utférts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdéller en vésentlig felaktighet, ér
vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprdttas och
att de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven fér den interna
kontroll som de bedémer dr nédvéandig for att uppratta en drsredovisning och koncernredovisning
som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.
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Vid uppréttandet av érsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets och koncernens férmdaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sé
ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmdégan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilléimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har néigot realistiskt alternativ till att
gora ndigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida érsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehdller néigra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig séikerhet &ér en hdg grad av sékerhet, men ér ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdicka en vésentlig felaktighet
om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas péverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av drsredovisningen och
koncernredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning é@r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har vi éiven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Tapajos Fastighets AB for ér 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsd@ret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dér tillréckliga och dndamadlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foérlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pé storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och
att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeléigenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

2av?2
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Revisorns ansvar

Vart maél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, r att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit n&igon atgdrd eller gjort sig skyldig till néigon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

* pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ér
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdikerhet &r en hég grad av sdikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdarder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust inte ér férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pé
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
dr en del av revisionsberdattelsen.

Goteborg den 15 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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